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ЗАКОН УКРАЇНИ

«Про внесення змін до деяких законодавчих актів України з метою захисту майнових прав осіб, які придбали квартири та нежитлові приміщення  в об’єктах незавершеного будівництва»
Верховна Рада України постановляє:

I. Внести зміни до таких законодавчих актів України:

1. У Законі України «Про фінансово-кредитні механізми і управління майном при будівництві житла та операціях з нерухомістю» (Відомості Верховної Ради України,   2003 р., № 52, ст. 377 із наступними змінами):

1) частину другу статті 7 доповнити словами «, а також до державної реєстрації за собою майнових прав на об’єкт інвестування»;

2) статтю 9 доповнити новою частиною третьою такого змісту:

«Істотною умовою договору між забудовником та управителем ФФБ є відомості про об’єкт інвестування із зазначенням реєстраційного номера такого об’єкта в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно.»;

3) частину одинадцяту статті 19 викласти в такій редакції:

«Державна реєстрація права власності на квартири здійснюється забудовником своїми силами та за свій рахунок. Органи та суб’єкти, що здійснюють державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень, проводять державну реєстрацію права власності довірителя на об'єкт інвестування на підставі довідки про право довірителя на набуття у власність об'єкта інвестування, при цьому такі органи не мають права вимагати будь-яких інших документів щодо участі довірителя у ФФБ.» 

2. У Законі України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень» (Відомості Верховної Ради України, 2016 р., № 1, ст. 9 з наступними змінами):
1) абзац другий частини першої статті 1 після слів «незавершеного будівництва» доповнити словами «, майнових прав на об’єкт будівництва,»;

2) у частині першій статті 2:

пункт 3 доповнити новим  абзацом такого змісту:

«особа, яка на підставі договору набула майнове право на квартиру або приміщення соціально-побутового призначення в об’єкті будівництва, які після завершення будівництва стають окремим майном;»

доповнити новим пунктом 11 такого змісту:

«11) майнове право на об’єкт будівництва – право фізичної чи юридичної особи на набуття у власність квартири або приміщення соціально-побутового призначення після завершення будівництва об’єкта, у складі якого вони будуються, та виконання умов договору, на підставі якого таке право виникло.»  

4) у статті 5:

назву викласти в такій редакції: 

«Стаття 5. Нерухоме майно та майнові права, щодо яких проводиться державна реєстрація прав» 

частину першу доповнити новим абзацом другим такого змісту:

«У Державному реєстрі прав реєструється право власності на об’єкт незавершеного будівництва, а також майнові права на об’єкт будівництва перед відчуженням цих прав замовником будівництва шляхом укладання відповідних договорів.» 

5) у частині першій статті 19:

абзац перший після слів «(крім іпотеки» доповнити словами «та майнового права на об’єкт будівництва за особою, яка набула ці права на підставі відповідного договору»;

доповнити новим абзацом четвертим такого змісту:

«Державна реєстрація права власності на нерухоме майно за особою, яка набула майнових прав на таке майно до завершення його будівнитцва на підставі відповідного договору, проводиться після введення об’єкта в експлуатацію та виконання заявником умов такого договору незалежно від того, коли була зареєстрована заява про державну реєстрацію прав на об’єкт будівництва.» 

6) у статті 23:

частину другу доповнити абзацом другим такого змісту:

«У разі, якщо за результатом розгляду заяви про державну реєстрацію майнового права на об’єкт будівництва, набутого на підставі відповідного договору, державним реєстратором не встановлено підстав для відмови в державній реєстрації відповідного права, державний реєстратор приймає рішення про зупинення розгляду такої заяви.»

частину третю доповнити абзацом третім такого змісту:

«У випадку зупинення розгляду заяви з підстави, передбаченої абзацом другим частини другої цієї статті, розгляд заяви відновлюється після введення об’єкта будівництва в експлуатацію та надання документів, які підтверджують виконання умов договору, на підставі якого виникло відповідне майнове право.»  

частину п’яту доповнити новим абзацом такого змісту:

«У випадку, якщо рішення про зупинення розгляду заяви прийнято з підстави, передбаченої абзацом другим частини другої цієї статті, державний реєстратор може прийняти рішення про відмову в державній реєстрації прав якщо заявником або особою, за якою зареєстровано майнове право на об’єкт будівництва, буде надана інформація про розірвання договору, на підставі якого у заявника виникло відповідне майнове право.» 

7) частину першу статті 24 доповнити новими абзацами 13 і 14 такого змісту:

«13) за наявності зареєстрованої заяви про державну реєстрацію майнового права на об’єкт будівництва державному реєстратору подано інформацію про розірвання договору, на підставі якого виникло таке майнове право;

14) заяву про державну реєстрацію права власності на нерухоме майно подано особою, яка набула майнові права на таке майно до завершення його будівництва після 1 липня 2018 року, але не подала заяву про державну реєстрацію такого права в порядку, передбаченому цим Законом.»    

8) доповнити Закон новою статтею 312:  

«Стаття 312. Особливості розгляду заяв про державну реєстрацію майнових прав на об’єкт будівництва та державної реєстрації права власності на об’єкти нерухомого майна після введення такого об’єкта в експлуатацію

1. Умовою відчуження замовником будівництва після 1 липня 2018 року майнових прав на об’єкт будівництва є державна реєстрація права власності на такий об’єкт як на об’єкт незавершеного будівництва, а також майнових прав на об’єкти будівництва, які можуть бути відчужені. 

2. Підтвердженням виникнення у особи, яка набула майнове право на об’єкт будівництва після 1 липня 2018 року на підставі відповідних договорів, такого права є факт реєстрації заяви про його державну реєстрацію в базі даних заяв, розгляд якої зупинено відповідно до абзацу другого частини другої статті 23 цього Закону.  
 
3. Надання державному реєстратору документів, що підтверджують розірвання договору, на підставі якого виникли майнові права на об’єкт будівництва, є підставою для відмови у державній реєстрації заявленого до державної  реєстрації майнового права на об’єкт будівництва. 
Такі документи можуть бути надані будь-якою стороною договору.  

4. Для державної реєстрації права власності на нерухоме майно особа, яка  на підставі відповідного договору набула майнових прав на це майно в процесі його будівництва, після введення відповідного об’єкта будівництва в експлуатацію подає державному реєстратору документи, які підтверджують виконання умов договору, на підставі якого у заявника виникли відповідні майнові права.»  

9) частину першу статті 32 після слів «Державному реєстрі прав,» доповнити словами «а також про зареєстровані в базі даних заяв і запитів заяви». 

II. Прикінцеві та перехідні положення

1. Цей Закон набирає чинності з 1 липня 2018 року.

2. Кабінету Міністрів України:

привести свої нормативно-правові акти у відповідність із цим Законом;

забезпечити приведення міністерствами та іншими центральними і місцевими органами виконавчої влади їх нормативно-правових актів у відповідність із цим Законом.
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