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[bookmark: _GoBack]                                                                            «ПРОЕКТ»
                        Вноситься Народним депутатом України  
                                                                    Літвіновим О.М.

Закон УкраЇни
Про внесення змін до деяких законів України щодо управління багатоквартирними будинками
________________________________________

Верховна Рада України п о с т а н о в л я є:

I. Внести зміни до таких Законів України:

1. У Законі України «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку» (Відомості Верховної Ради України, 2002 р., № 10, ст. 78 
із наступними змінами): 
1) частину десяту статті 4 викласти в такій редакції:

«Майно об’єднання є спільною сумісною власністю співвласників.»;

2) у статті 6:

частину четверту викласти в такій редакції:

«Повідомлення про проведення установчих зборів має бути вручено ініціативною групою не менше ніж за 14 календарних днів до дати проведення установчих зборів в письмовій формі кожному співвласнику під власноручний підпис співвласника або шляхом поштового відправлення рекомендованим листом співвласнику на адресу квартири або нежитлового приміщення, що належить співвласнику, в цьому багатоквартирному будинку, а також має бути розміщено у загальнодоступному місці при вході до кожного під’їзду багатоквартирного будинку або, за наявності, на інформаційному стенді у кожному під’їзді багатоквартирного будинку. У повідомленні про проведення установчих зборів зазначається, з чиєї ініціативи скликаються збори, дату, місце і час проведення, проект порядку денного.»;

частину дев’яту викласти в такій редакції:

«Рішення вважається прийнятим, якщо за нього набрано більше половини загальної кількості голосів усіх співвласників.»;

частину одинадцяту після слова «опитування» доповнити знаками та словами «(у тому числі з використанням електронних документів та електронних підписів відповідно до Закону України «Про електронні документи та електронний документообіг»)»;

частину дванадцяту викласти в такій редакції:

«Рішення приймається шляхом поіменного голосування та оформляється протоколом. Під час підрахунку голосів враховуються і голоси, подані співвласниками під час проведення установчих зборів, і голоси, подані під час письмового опитування. Співвласник ставить власноручний або кваліфікований електронний підпис під відповідним варіантом голосування («за» або «проти»).»;

частину шістнадцяту перед словом «установчі» доповнити словами «Протокол установчих зборів та»;

доповнити новою частиною такого змісту:

«Визначення результатів голосування на установчих зборах без урахування голосів окремих співвласників, якщо набирається встановлена цим Законом більшість голосів «за» прийняття рішення без урахування голосів таких співвласників, не є порушенням встановленого порядку створення юридичної особи та не є підставою для визнання установчих зборів об'єднання співвласників багатоквартирного будинку нечинними, а їхніх рішень – недійсними.»;

3) абзац восьмий частини першої статті 7 виключити;

4) у статті 10:

частину третю викласти в такій редакції:

«Загальні збори скликаються і проводяться правлінням об’єднання або ініціативною групою з не менш як трьох співвласників.
Повідомлення про проведення загальних зборів має містити інформацію про ініціатора проведення таких зборів, дату, місце та час їх проведення, порядок денний. До повідомлення про проведення зборів співвласників можуть додаватися додаткові матеріали або інформація, що будуть розглядатися на зборах.
Повідомлення про проведення загальних зборів надається не пізніше ніж за 10 календарних днів до дати проведення зборів у письмовій формі під власноручний підпис співвласника або шляхом поштового відправлення рекомендованим листом на адресу квартири або нежитлового приміщення, що належить співвласнику в цьому багатоквартирному будинку, а також має бути розміщено у загальнодоступному місці при вході до кожного під’їзду багатоквартирного будинку або у кожному під’їзді багатоквартирного будинку на першому поверсі.
За заявою співвласника повідомлення надається у електронній формі (у тому числі за допомогою доступу до електронної системи). У такому випадку повідомлення у письмовій формі не надається.»;

частину шосту викласти в такій редакції:

«Рішення загальних зборів оприлюднюється протягом 20 календарних днів з дня проведення загальних зборів в загальнодоступному місці при вході до кожного під’їзду багатоквартирного будинку або, за наявності, на інформаційному стенді у кожному під’їзді багатоквартирного будинку. За заявою співвласника копія рішення загальних зборів надається співвласникам у письмовій або електронній формі або направляється поштою (рекомендованим листом) чи на електронну пошту»;

частину восьму доповнити новим реченням такого змісту:

«При цьому, загальні збори не може бути визнано незаконними, а рішення загальних зборів недійсним та/або таким, що підлягає скасуванню, з підстав визначення результатів голосування на загальних зборах без урахування голосів окремих співвласників, якщо набирається встановлена цим Законом більшість голосів «за» прийняття рішення без урахування голосів таких співвласників.»;

частину чотирнадцяту викласти в такій редакції:

«Рішення вважається прийнятим, якщо за нього набрано більше половини загальної кількості голосів співвласників. Рішення про визначення переліку та розмірів внесків і платежів співвласників, порядок управління та користування спільним майном, передачу у користування фізичним та юридичним особам спільного майна, а також про реконструкцію та капітальний ремонт багатоквартирного будинку або зведення господарських споруд вважається прийнятим, якщо за нього набрано 75 відсотків загальної кількості голосів співвласників, якщо це передбачено статутом.»;

частину п’ятнадцяту доповнити новим абзацом такого змісту:

«Письмове опитування співвласників може проводитися з використанням електронних документів та електронних підписів відповідно до Закону України «Про електронні документи та електронний документообіг». У такому разі листок опитування складається як електронний документ з накладенням на нього електронного цифрового підпису співвласника.»;

частину шістнадцяту викласти в такій редакції:

«Рішення приймається шляхом поіменного голосування та оформляється протоколом. Під час підрахунку голосів враховуються і голоси, подані співвласниками під час проведення загальних зборів, і голоси, подані під час письмового опитування. Співвласник ставить власноручний або кваліфікований електронний підпис з обранням варіанту голосування («за» чи «проти»).»;

5) частину п’яту статті 23 викласти в такій редакції:

«Власник, який заподіяв збитки майну, що перебуває у спільній сумісній власності або власності інших співвласників, зобов’язаний відшкодувати заподіяні збитки в повному обсязі. Власник несе відповідальність за збитки, заподіяні будь-якою особою, яка проживає у квартирі або користується нежитловим приміщенням, що йому належить.».

2. У Законі України «Про державну реєстрацію юридичних осіб, фізичних осіб - підприємців та громадських формувань» (Відомості Верховної Ради України, 2003 р., № 31-32, ст. 263 із наступними змінами):

[bookmark: _Hlk30763205]1) частину п’яту статті 6 доповнити новим абзацом такого змісту:

«У разі проведення реєстраційних дій щодо реєстрації об’єднання співвласників багатоквартирного будинку, асоціації об’єднань співвласників багатоквартирного будинку документом, що підтверджує повноваження діяти від імені інших співвласників багатоквартирного будинку, є протокол установчих зборів об’єднання співвласників багатоквартирного будинку.»;

2) абзац четвертий частини другої статті 14 доповнити новим реченням такого змісту: 

[bookmark: _Hlk30698587]«Дія цього абзацу не поширюється на державну реєстрацію створення об’єднання співвласників багатоквартирного будинку, асоціації об’єднань співвласників багатоквартирного будинку.»;

[bookmark: _Hlk30698650]3) у пункті 6 статті 15:

абзац третій після слів «орган місцевого самоврядування» доповнити словами «об’єднання співвласників багатоквартирного будинку, асоціацію об’єднань співвласників багатоквартирного будинку»;

абзац четвертий викласти у такій редакції:

[bookmark: _Hlk30698724]«Справжність підписів на рішенні, що подається для державної реєстрації змін до відомостей про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку, асоціацію об’єднань співвласників багатоквартирного будинку громадське об’єднання чи благодійну організацію, що містяться в Єдиному державному реєстрі, нотаріально засвідчується лише у разі наявності такої вимоги в установчих документах відповідного об’єднання співвласників багатоквартирного будинку, громадського об’єднання чи благодійної організації;»;

у пункті 9:

абзац другий після слів після слів «а також на державну реєстрацію» додати слова «об’єднання співвласників багатоквартирного будинку, асоціації об’єднань співвласників багатоквартирного будинку»;

абзац третій викласти у такій редакції:

«Справжність підписів на установчому документі об’єднання співвласників багатоквартирного будинку, асоціації об’єднань співвласників багатоквартирного будинку громадського об’єднання чи благодійної організації нотаріально засвідчується лише у разі наявності такої вимоги в установчих документах відповідного об’єднання співвласників багатоквартирного будинку, асоціації об’єднань співвласників багатоквартирного будинку громадського об’єднання чи благодійної організації;»;

у пункті 12:

абзац другий після слів «органу місцевого самоврядування» доповнити словами та знаком «об’єднання співвласників багатоквартирного будинку, асоціацію об’єднань співвласників багатоквартирного будинку»;

абзац третій викласти у такій редакції:

[bookmark: _Hlk30699014][bookmark: _Hlk30698949]«Справжність підписів на передавальному акті та розподільчому балансі об’єднання співвласників багатоквартирного будинку, асоціації об’єднань співвласників багатоквартирного будинку громадського об’єднання чи благодійної організації на державну реєстрацію, що проводиться на підставі передавального акта чи розподільчого балансу в електронній формі, підписаного з використанням засобів електронної ідентифікації з високим рівнем довіри, нотаріально засвідчується лише у разі наявності такої вимоги в установчих документах відповідного об’єднання співвласників багатоквартирного будинку, асоціації об’єднань співвласників багатоквартирного будинку громадського об’єднання чи благодійної організації;».

3. У Законі України «Про особливості здійснення право власності в багатоквартирному будинку» (Відомості Верховної Ради України, 2015 р., 
№ 29, ст. 262 із наступними змінами):
1) в частині другій статті 10:

пункт 2 викласти в такій редакції:

«визначення управителя, затвердження, зміну умов та розірвання договору з управителем;»;

пункт 5 викласти в такій редакції:

«проведення капітального ремонту, реконструкції, реставрації, технічного переоснащення спільного майна багатоквартирного будинку та затвердження вартості таких видів робіт;»;

пункт 6 виключити;

частину четверту викласти в такій редакції:

«Ініціативна група або управитель, обраний відповідно до цього Закону, не менше ніж за 10 календарних днів до дати проведення зборів співвласників розміщує повідомлення про проведення зборів співвласників в загальнодоступному місці при вході до кожного під’їзду багатоквартирного будинку або на інформаційному стенді у кожному під’їзді багатоквартирного будинку, а також вручає таке повідомлення в письмовій формі кожному співвласникові або направляє шляхом поштового відправлення рекомендованим листом на адресу квартири або нежитлового приміщення, що належить співвласнику в цьому багатоквартирному будинку. У разі вручення повідомлення у письмовій формі співвласник засвідчує отримання такого повідомлення власноручним підписом.»;

частину шосту викласти в такій редакції:

«Рішення вважається прийнятим зборами співвласників, якщо за нього проголосували власники квартир та нежитлових приміщень, площа яких разом перевищує 50 відсотків загальної площі всіх квартир та нежитлових приміщень багатоквартирного будинку, крім рішень з питань, зазначених у пунктах 1, 5, 6 та 7 частини другої цієї статті, які вважаються прийнятими зборами співвласників, якщо за них проголосували власники квартир та нежитлових приміщень, площа яких разом перевищує 75 відсотків загальної площі всіх квартир та нежитлових приміщень багатоквартирного будинку.
Якщо одна особа є власником квартир (квартири) та/або нежитлових приміщень, загальна площа яких становить 50 відсотків або більше загальної площі всіх квартир та нежитлових приміщень багатоквартирного будинку, рішення вважається прийнятим зборами співвласників, якщо за нього проголосувало більш як 50 відсотків загальної кількості співвласників, а рішення з питань, зазначених у пунктах 1, 5, 6, 7 частини другої цієї статті, вважається прийнятим зборами співвласників, якщо за нього проголосувало більш як 75 відсотків загальної кількості всіх співвласників.»;

у частині сьомій:

абзац перший викласти в такій редакції:

«Рішення зборів співвласників оформляється протоколом за формою, затвердженою центральним органом виконавчої влади, що забезпечує формування державної житлової політики. Протокол підписується уповноваженою (уповноваженими) особою (особами) на ведення протоколу та підрахунок голосів. Співвласник ставить власноручний або кваліфікований електронний підпис під відповідним варіантом голосування («за» або «проти»).»;

в абзаці третьому слово «утримався» виключити;

абзац четвертий викласти в такій редакції:

«Письмове опитування співвласників проводиться шляхом власноручного заповнення ними листків опитування, в яких зазначаються день опитування, прізвище, ім’я, по батькові співвласника, документ, що підтверджує право власності на квартиру або нежитлове приміщення, номер квартири або нежитлового приміщення, загальна площа квартири або нежитлового приміщення, документ, що надає повноваження на голосування від імені співвласника (для представників), відповідь співвласника на питання «так» або «ні», власноручний або кваліфікований електронний підпис співвласника та особи, яка проводила опитування.»;

доповнити новим абзацом такого змісту:

«Письмове опитування співвласників може проводитися з використанням електронних документів та електронних підписів відповідно до Закону України «Про електронні документи та електронний документообіг». У такому разі листок опитування складається як електронний документ з накладенням на нього кваліфікованого електронного підпису співвласника, а особа, яка проводила опитування, ставить свій власноручний підпис на паперовій копії такого електронного документа.»;

абзац дев’ятий викласти в такій редакції:

«Листки письмового опитування співвласників (паперові копії листків письмового опитування – електронних документів) пронумеровуються, прошнуровуються та додаються до відповідного протоколу зборів.»;

частину десяту доповнити новим реченням такого змісту:

«За заявою співвласника повідомлення надається в електронній формі. У такому випадку повідомлення у письмовій формі не надається.»;

доповнити новою частиною такого змісту:
«13. Рішення зборів співвласників може бути оскаржене в судовому порядку. Визначення результатів голосування на зборах співвласників без урахування голосів окремих співвласників, якщо набирається встановлена цим Законом більшість голосів «за» прийняття рішення без урахування голосів таких власників, не є підставою для визнання зборів співвласників багатоквартирного будинку нечинними, а їхніх рішень – недійсними.»;

2) Абзац другий частини п’ятої статті 11 доповнити новим реченням такого змісту:

«За заявою співвласника примірник такого договору (змін до нього) може надаватися у електронній формі. У такому випадку примірник такого договору (змін до нього) у письмовій формі не надається.».
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