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ЗАКОН УКРАЇНИ
[bookmark: n579][bookmark: n4]Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо земельних ділянок на яких розташовані багатоквартирні будинки


Верховна Рада України постановляє:
[bookmark: n5]I. Внести зміни до таких законодавчих актів України:
1. У Земельному кодексі України (Відомості Верховної Ради України (ВВР), 2002, № 3-4, ст.27):
1) статтю 42 викласти в такій редакції: 
«Стаття 42. Земельні ділянки багатоквартирних будинків
1. Земельні ділянки, на яких розташовані багатоквартирні будинки, належні до них будівлі, споруди державної або комунальної власності та прибудинкові території, надаються в постійне користування державним або комунальним підприємствам, установам і організаціям, які є власниками багатоквартирних будинків та належних до них будівель, споруд.
2. Земельні ділянки, на яких розташовані багатоквартирні будинки, належні до них будівлі, споруди, що перебувають у спільній сумісній власності власників квартир та нежитлових приміщень та прибудинкова територія, безоплатно передаються з відповідною землевпорядною документацією у власність співвласникам багатоквартирного будинку на праві спільної сумісної власності в порядку встановленому статтею 1161 цього Кодексу з внесенням інформації про неї до Державного земельного кадастру.
3. Порядок використання земельних ділянок, на яких розташовані багатоквартирні будинки, а також належні до них будівлі, споруди та прибудинкові території, визначається співвласниками.
4. Розміри та конфігурація земельних ділянок, на яких розташовані багатоквартирні будинки, а також належні до них будівлі, споруди та прибудинкові території, визначаються на підставі відповідної землевпорядної документації.
5. У разі знищення (руйнування) багатоквартирного будинку майнові права на земельну ділянку, на якій розташовано такий будинок, а також належні до нього будівлі, споруди та прибудинкова територія, зберігаються за співвласниками багатоквартирного будинку.»;
2) у статті 791:
частину другу доповнити абзацом сьомим такого змісту: 
«у порядку відведення земельних ділянок на яких розташовані багатоквартирні будинки, належні до них будівлі, споруди, що перебувають у спільній сумісній власності власників квартир та нежитлових приміщень;»;
частину дев’яту доповнити абзацом другим такого змісту:
«Земельна ділянка, на якій розташований багатоквартирний будинок, а також належні до нього будівлі, споруди та прибудинкова територія може бути об’єктом цивільних прав з моменту внесення інформації про земельну ділянку відповідного багатоквартирного будинку до Державного земельного кадастру.»;
частину десяту викласти в такій редакції: 
«10. Державна реєстрація речових прав на земельні ділянки, крім земельних ділянок багатоквартирних будинків, здійснюється після державної реєстрації земельних ділянок у Державному земельному кадастрі.»;  
3) у статті 89:
додати частину шосту такого змісту: 
«6. Земельна ділянка багатоквартирного будинку не може бути відчужена, поділена між співвласниками і такі співвласники не мають права на її поділ або виділення з неї окремої частки.»
додати частину сьому такого змісту: 
«7. Кредитор (кредитори) співвласника (співвласників) земельної ділянки багатоквартирного будинку не має права вимагати виділення з неї окремої частки для звернення стягнення на неї.»;
4) у статті 116: 
додати частину шосту такого змісту: 
«6. Земельні ділянки, та прибудинкові території, які перебувають у користуванні та обслуговуванні об’єднання співвласників багатоквартирного будинку, на яких розташовані багатоквартирні будинки, а також належні до них будівлі, споруди, які перебувають у спільній сумісній власності об’єднання співвласників багатоквартирного будинку, передаються безоплатно у власність співвласників багатоквартирного будинку за рішенням органів виконавчої влади чи органів місцевого самоврядування, який передає земельні ділянки державної чи комунальної власності у власність відповідно до повноважень, визначених статтею 122 цього Кодексу.»;
5) додати статтю 1161 такого змісту: 
«Стаття 1161. Порядок безоплатної передачі земельних ділянок у спільну сумісну власність співвласникам багатоквартирного будинку
1. Уповноважена особа від співвласників багатоквартирного будинку зацікавлених в одержанні безоплатно у спільну сумісну власність земельної ділянки, яка перебуває у користуванні та обслуговуванні об’єднання співвласників багатоквартирного будинку, подає заяву про тримання дозволу на розробку проекту відведення земельної ділянки у спільну сумісну власність, до відповідного органу виконавчої влади або органу місцевого самоврядування, який передає земельні ділянки державної чи комунальної власності у власність відповідно до повноважень, визначених статтею 122 цього Кодексу.
2. У заяві зазначаються місце розташування земельних ділянок, їх цільове призначення, орієнтовний розмір та повна адреса багатоквартирного будинку.
3. Відповідний орган виконавчої влади або орган місцевого самоврядування, які передають земельні ділянки державної чи комунальної власності у власність в межах повноважень визначених статтею 122 цього Кодексу, у місячний строк розглядає заяву і дає дозвіл на розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки у спільну сумісну власність, яка перебуває у користуванні та обслуговуванні об’єднання співвласників багатоквартирного будинку.
4. У разі якщо у місячний строк з дня реєстрації заяви Верховна Рада Автономної Республіки Крим, Рада міністрів Автономної Республіки Крим, відповідний орган виконавчої влади або орган місцевого самоврядування, який передає земельні ділянки державної чи комунальної власності у власність відповідно до повноважень, визначених статтею 122 цього Кодексу, не надав дозволу на розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки у спільну сумісну власність на якій розташовано багатоквартирний будинок, належні до нього будівлі, споруди, що перебувають у спільній сумісній власності власників квартир та нежитлових приміщень та прибудинкова територія, то співвласники багатоквартирного будинку, які зацікавлені в одержанні у спільну сумісну власність земельної ділянки із земель державної або комунальної власності, у місячний строк з дня закінчення зазначеного строку мають право замовити проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки у спільну сумісну власність, без надання такого дозволу, про що письмово повідомляє Верховну Раду Автономної Республіки Крим, Раду міністрів Автономної Республіки Крим, відповідний орган виконавчої влади або орган місцевого самоврядування. До письмового повідомлення додається договір на виконання робіт із землеустрою щодо відведення земельної ділянки.
Умови і строки розроблення проектів землеустрою щодо відведення земельних ділянок визначаються договором, укладеним уповноваженою особою від співвласників багатоквартирного будинку з виконавцем цих робіт.
5. Проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки погоджується в порядку, встановленому статтею 1861 цього Кодексу та статтею 50 Закону України "Про землеустрій".
6. Рішенням про надання земельної ділянки у спільну сумісну власність здійснюється затвердження проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки.
7. Підставою відмови у затвердженні проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки може бути лише його невідповідність вимогам статті 1861 цього Кодексу та статті 50 Закону України "Про землеустрій".
8. Відмова органу виконавчої влади чи органу місцевого самоврядування у наданні земельної ділянки у спільну сумісну власність або залишення заяви без розгляду можуть бути оскаржені до суду.»;
6) у статті 125: 
доповнити абзацом другим такого змісту: 
«Право спільної сумісної власності власників квартир та нежитлових приміщень у багатоквартирному будинку на земельну ділянку, на якій розташований багатоквартирний будинок, а також належні до нього будівлі, споруди та прибудинкова територія виникає з моменту набуття такою земельною ділянкою статусу земельної ділянки багатоквартирного будинку та не потребує державної реєстрації.»;
7) у статті 1861:
частину третю доповнити абзацом сьомим такого змісту: 
 «на яких розташовані багатоквартирні будинки, належні до них будівлі, споруди, що перебувають у спільній сумісній власності власників квартир та нежитлових приміщень та прибудинкова територія, підлягає обов’язковому погодженню з територіальним органом центрального органу виконавчої влади, що реалізує державну політику у сфері земельних відносин та не підлягає обов'язковій державній експертизі землевпорядної документації.».

2. У Цивільному кодексі України (Відомості Верховної Ради України (ВВР), 2003, №№ 40-44, ст.356):
1) у статті 382:
частину другу викласти в такій редакції: 
 «2. Усі власники квартир та нежитлових приміщень у багатоквартирному будинку є співвласниками на праві спільної сумісної власності спільного майна багатоквартирного будинку. Спільним майном багатоквартирного будинку є приміщення загального користування (у тому числі допоміжні), несучі, огороджувальні та несуче-огороджувальні конструкції будинку, механічне, електричне, сантехнічне та інше обладнання всередині або за межами будинку, яке обслуговує більше одного житлового або нежитлового приміщення, а також будівлі і споруди, які призначені для задоволення потреб усіх співвласників багатоквартирного будинку та розташовані на прибудинковій території, а також земельна ділянка, на якій розташований багатоквартирний будинок та прибудинкова територія, яка перебуває у користуванні та обслуговуванні об’єднання співвласників багатоквартирного будинку.».

3. В Закон України «Про Державний земельний кадастр» (Відомості Верховної Ради України (ВВР), 2012, № 8, ст.61): 
1) у статті 15: 
частину другу викласти в такій редакції: 
«2. Відомості про земельну ділянку, крім відомостей про  земельну ділянку багатоквартирного будинку, містять інформацію про її власників (користувачів), зазначену в частині другій статті 30 цього Закону, зареєстровані речові права відповідно до даних Державного реєстру речових прав на нерухоме майно.»;
2) у статті 24:
частину третю доповнити абзацом шостим такого змісту: 
«уповноваженої особи від співвласників багатоквартирного будинку, яким за рішенням органу виконавчої влади, органу місцевого самоврядування надано дозвіл на розроблення документації із землеустрою, що є підставою для формування земельної ділянки, на якій розташований багатоквартирний будинок, а також належні до нього будівлі, споруди та прибудинкова територія, що перебувають у спільній сумісній власності власників квартир та нежитлових приміщень будинку, при передачі її у спільну сумісну власність співвласниками багатоквартирного будинку із земель державної чи комунальної власності.»;
частину четверту доповнити абзацом шостим такого змісту: 
«Для державної реєстрації земельної ділянки, на якій розташований багатоквартирний будинок, а також належні до нього будівлі, споруди та прибудинкова територія, що перебувають у спільній сумісній власності власників квартир та нежитлових приміщень будинку заява з доданими документами надається уповноваженою особою від співвласників багатоквартирного будинку особисто.»;
абзац третій частини десятої викласти в такій редакції: 
«якщо протягом одного року з дня здійснення державної реєстрації земельної ділянки, крім земельної ділянки багатоквартирного будинку, речове право на неї не зареєстровано з вини заявника.»;
3) пункт «і» частини першої статті 25 викласти в такій редакції:
«і) інформація про власників (користувачів) земельної ділянки, крім земельної ділянки багатоквартирного будинку, відповідно до даних про зареєстровані речові права у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно.»;
4) у статті 26: 
частину третю викласти в такій редакції: 
«3. Зміни до відомостей про земельну ділянку (крім випадків, визначених у частині другій цієї статті) вносяться до Поземельної книги за заявою, уповноваженої особи від співвласників багатоквартирного будинку, власника або користувача земельної ділянки державної чи комунальної власності на підставі документації, передбаченої цим Законом.»;
5) у статті 38: 
частину другу викласти в такій редакції: 
«2. Для уповноваженої особи від співвласників багатоквартирного будинку, фізичних та юридичних осіб відомості Державного земельного кадастру надаються за бажанням заявника.».

4. В Закон України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень» ( Відомості Верховної Ради України (ВВР), 2004, N 51, ст.553):
1) у статті 18:
частину сьому викласти в такій редакції:  
«7. У разі подачі документів на державну реєстрацію уповноваженою на те особою встановлюється обсяг повноважень такої особи на підставі документа, що підтверджує її повноваження діяти від співвласників багатоквартирного будинку, від імені іншої особи.
Для цілей проведення реєстраційних дій документом, що підтверджує повноваження діяти від співвласників багатоквартирного будинку, від імені іншої особи, є документ, що підтверджує повноваження уповноваженої особи від співвласників багатоквартирного будинку витяг з протоколу загальних зборів співвласників, повноваження законного представника особи, нотаріально посвідчена довіреність або відомості з Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб - підприємців та громадських формувань про особу, уповноважену діяти від імені юридичної особи.
Дійсність довіреності, нотаріально посвідченої відповідно до законодавства України, перевіряється за допомогою Єдиного реєстру довіреностей.»;
2) у статті 28:
частину першу викласти в такій редакції:  
«1. Рішення органів державної влади або органів місцевого самоврядування про передачу земельної ділянки у власність або користування (постійне користування, оренду, користування земельною ділянкою для сільськогосподарських потреб (емфітевзис), користування чужою земельною ділянкою для забудови (суперфіцій), сервітут) можуть прийматися за відсутності державної реєстрації права власності держави чи територіальної громади на таку земельну ділянку в Державному реєстрі прав. Положення цієї статті не застосовуються щодо земельних ділянок на яких розташовані багатоквартирні будинки та прибудинкові території, яка перебувають у користуванні та обслуговуванні об’єднання співвласників багатоквартирного будинку.».

5. В Закон України «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку» (Відомості Верховної Ради (ВВР), 2015, № 29, ст.262): 
1) у статті 1:
пункт шостий частини першої викласти в такій редакції: 
«6)  спільним майном багатоквартирного будинку є приміщення загального користування (у тому числі допоміжні), несучі, огороджувальні та несуче-огороджувальні конструкції будинку, механічне, електричне, сантехнічне та інше обладнання всередині або за межами будинку, яке обслуговує більше одного житлового або нежитлового приміщення, а також будівлі і споруди, які призначені для задоволення потреб усіх співвласників багатоквартирного будинку та розташовані на прибудинковій території, а також земельна ділянка, на якій розташований багатоквартирний будинок та прибудинкова територія, яка перебуває у користуванні та обслуговуванні об’єднання співвласників багатоквартирного будинку;».

II. Прикінцеві положення
1. [bookmark: n66]Цей Закон набирає чинності з дня, наступного за днем його опублікування.
2. Кабінету Міністрів України у тримісячний строк з дня набрання чинності цим Законом забезпечити приведення своїх нормативно-правових актів, а також нормативно-правових актів міністерств та інших центральних органів виконавчої влади у відповідність із цим Законом. 
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