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ЗАКОН УКРАЇНИ

“Про житлове кредитування громадян України”

РОЗДІЛ 1

ЗАГАЛЬНІ ПОЛОЖЕННЯ

Цей Закон визначає правові, організаційні, економічні та соціальні умови надання громадянам України, які постійно проживають на території України, кредитів на будівництво (реконструкцію) або придбання житла з метою реалізації їх конституційного права на житло.

Стаття 1. Визначення та  терміни, що вживаються в тексті Закону

Державний фонд житлового кредитування (далі - Фонд) підпорядкований Кабінетові Міністрів України – центральна спеціалізована установа (орган виконавчої влади), що утворюється Кабінетом Міністрів України, діє в межах Конституції України, цього Закону, інших Законів України та Положення про Фонд, затвердженого Кабінетом Міністрів України.

Державна програма житлового кредитування громадян України – розроблена Фондом і затверджена Кабінетом Міністрів України програма надання, використання і повернення кредитів на будівництво (реконструкцію) або придбання житла.

Кредит – визначена сума коштів, що надається громадянину України на будівництво (реконструкцію) або придбання житла. 

Кредитна Угода ( далі - Угода) – угода, укладена між Кредитором і Позичальником, визначає умови надання кредиту Позичальникові, виконання Позичальником зобов’язань щодо повернення кредиту та сплати відсотків за користування ним, переходу права власності на збудоване (реконструйоване), або придбане житло, господарські приміщення, страхування ризиків в період дії угоди про надання названого Кредиту.

Кредитні ресурси – кошти або матеріальні чи нематеріальні активи, обраховані в грошовому еквіваленті, виділені  у державному бюджеті, бюджетах Автономної Республіки Крим, областей, міст Києва та Севастополя, небюджетні кошти, кошти підприємств, установ та організацій незалежно від форм власності, та інші кошти резидентів та нерезидентів України для надання кредитів Позичальникам.

Кредитор – Фонд або фінансово-кредитна установа, яка надає кредити громадянам України на будівництво (реконструкцію) або придбання житла.

Позичальник – громадянин(ка) України, що постійно проживає на території України, якому (якій) в реалізацію його(її) права на житло надано кредит на умовах платності, зворотності і строковості, визначених Угодою.

Стаття 2. Законодавство України про житлове кредитування.

Законодавство України про житлове кредитування включає в себе  Цивільний та Житловий кодекси України, цей Закон та інші акти чинного законодавства.

РОЗДІЛ 2

ПОРЯДОК РЕАЛІЗАЦІЇ ПРАВОВІДНОСИН З ЖИТЛОВОГО КРЕДИТУВАННЯ.

Стаття 3. Суб’єкт житлового кредитування.

Суб’єктом житлового кредитування – є Позичальник, який має намір здійснити будівництво (реконструкцію) або придбання житла та має відповідні доходи для погашення отриманого Кредиту у відповідності з Угодою.

Стаття 4. Об’єкт житлового кредитування.

Об’єктом житлового кредитування у відповідності до укладеної Угоди може бути проектування, будівництво, реконструкція, придбання житла у багатоквартирному будинку або індивідуального житлового будинку та господарчих надвірних споруд.

Стаття 5. Надання комерційних кредитів.

Надання комерційних кредитів громадянам України на будівництво (реконструкцію) або придбання житла за рахунок власних чи        запозичених фінансових ресурсів здійснюють:

· Фонд;

· комерційні банки;

· кредитні спілки.

У цьому випадку умови кредитування, форма кредитної угоди, умови переходу права власності на збудоване (реконструйоване) або придбане житло, порядок погашення кредиту визначаються угодою сторін згідно з чинним законодавством України.

Умови державної підтримки у вигляді пільг, дотацій, компенсацій визначаються цим Законом та іншими законодавчими актами України.

РОЗДІЛ 3

ДЕРЖАВНЕ РЕГУЛЮВАННЯ НАДАННЯ ГРОМАДЯНАМ УКРАЇНИ ЦІЛЬОВИХ ДОВГОСТРОКОВИХ КРЕДИТІВ НА БУДІВНИЦТВО (РЕКОНСТРУКЦІЮ) АБО ПРИДБАННЯ ЖИТЛА.

Стаття 6. Державне регулювання кредитування Позичальників на будівництво (реконструкцію) або придбання житла.

Держава здійснює через Фонд:
кредитування громадян на будівництво (реконструкцію) або придбання житла на умовах платності, зворотності та строковості, визначених Угодою;

фінансування витрат на підтримку визначених цим Законом категорій громадян України у вигляді пільг, дотацій, компенсацій.

Стаття 7. Підтримка молодіжного житлового будівництва

Підтримка молодіжного житлового будівництва здійснюється шляхом надання державного пільгового довгострокового кредиту молодим сім’ям та одиноким молодим громадянам на будівництво (реконструкцію) або придбання житла в межах коштів, передбачених у державному та місцевих бюджетах на житлове кредитування, з виділенням коштів на цю категорію витрат окремим рядком відповідного бюджету.

Стаття 8. Державний фонд житлового кредитування


Реалізацію Державної програми житлового кредитування громадян України здійснює Державний фонд житлового кредитування, підпорядкований Кабінетові Міністрів України, шляхом надання громадянам України державних цільових довгострокових кредитів на будівництво (реконструкцію) або придбання житла.

Стаття 9. Повноваження Верховної Ради України

Верховна Рада України: 

приймає законодавчі акти, що регулюють кредитування громадян України у сфері будівництва (реконструкції) або придбання житла;

затверджує в державному бюджеті України щорічний обсяг кредитних ресурсів для надання державних цільових довгострокових кредитів громадянам України на будівництво (реконструкцію) або придбання житла;

Стаття 10. Повноваження Кабінету Міністрів України.

Кабінет Міністрів України:

визначає, за поданням Фонду, обсяги кредитних ресурсів на надання державних цільових довгострокових кредитів громадянам України на будівництво (реконструкцію) або придбання житла;

приймає звіти Ради Міністрів Автономної Республіки Крим, обласних, Київської та Севастопольської міських державних адміністрацій, щодо реалізації Державної програми житлового кредитування громадян України;

приймає звіти Фонду про використання кредитних ресурсів;

сприяє фінансуванню зазначеної програми із місцевих бюджетів;

затверджує:

Державну програму житлового кредитування громадян України;

Положення про Державний Фонд житлового кредитування;

Положення про механізм надання державних цільових довгострокових кредитів громадянам України на будівництво (реконструкцію) або придбання житла;

Положення про механізм придбання житла громадянами України за рахунок державних цільових довгострокових кредитів;

інші підзаконні акти, що регулюють правовідносини у сфері житлового кредитування громадян України.

Стаття 11. Повноваження Верховної Ради Автономної Республіки Крим та органів місцевого самоврядування.

Верховна Рада Автономної Республіки Крим, обласні, Київська та Севастопольська міські Ради:

затверджують регіональні програми надання державних цільових довгострокових кредитів громадянам України на будівництво (реконструкцію) або придбання житла за рахунок місцевих бюджетів;

забезпечують умови реалізації Програми житлового кредитування громадян України.

Стаття 12. Повноваження Державного Фонду житлового кредитування.

Фонд:

розробляє Державну програму житлового кредитування громадян України;

розробляє нормативно-правову базу у сфері житлового кредитування громадян України;

забезпечує отримання, використання та повернення цільових кредитів на будівництво (реконструкцію) або придбання житла за рахунок державного, місцевого бюджетів та інших джерел фінансування згідно чинного законодавства та відповідних механізмів, затверджених Кабінетом Міністрів України.

РОЗДІЛ 4

ФІНАНСУВАННЯ ЖИТЛОВОГО КРЕДИТУВАННЯ ГРОМАДЯН УКРАЇНИ.

Стаття 13. Джерела фінансування житлового кредитування громадян України.

Джерелами фінансування надання цільових довгострокових кредитів громадянам України на будівництво (реконструкцію) або придбання житла можуть бути:

· Державний бюджет;

· місцеві бюджети;

· кошти, що надходять від повернення Кредитів та сплати відсотків за користування ними;

· інші джерела фінансування, залучення яких не суперечить чинному законодавству України.

Стаття 14. Формування обсягу кредитних ресурсів за рахунок коштів Державного бюджету України.

Кредитні ресурси формуються щорічно за рахунок Державного бюджету України окремим рядком в обсязі 3% видаткової частини бюджету на надання державних цільових довгострокових кредитів громадянам України на будівництво (реконструкцію) або придбання житла та обслуговування наданих кредитів.
Стаття 15. Формування обсягу кредитних ресурсів за рахунок коштів місцевих бюджетів.

Кредитні ресурси на надання державних цільових довгострокових кредитів громадянам України формуються щорічно за рахунок місцевих бюджетів в межах, визначених органами місцевого самоврядування.

Стаття 16. Формування обсягу кредитних ресурсів за рахунок небюджетних джерел фінансування.

Формування кредитних ресурсів за рахунок небюджетних джерел фінансування на надання цільових довгострокових кредитів громадянам України на будівництво (реконструкцію) або придбання житла здійснюється на умовах укладених угод між Фондом та фізичними і юридичними особами, як резидентами так і нерезидентами України.

Стаття 17. Використання кредитних ресурсів.

Кредитні ресурси спрямовуються Фондом на реалізацію Державної програми житлового кредитування громадян.

РОЗДІЛ 5

ПРАВА ТА ОБОВ´ЯЗКИ ПОЗИЧАЛЬНИКА ЩОДО ОТРИМАННЯ ТА ПОВЕРНЕННЯ КРЕДИТУ

Стаття 18. Права та обов’язки Позичальників щодо отримання та повернення державного цільового довгострокового кредиту на будівництво (реконструкцію) або придбання житла.

Порядок надання та повернення державних цільових довгострокових кредитів на будівництво (реконструкцію) або придбання житла, встановлюється Кабінетом Міністрів України.

Право на отримання державного цільового довгострокового кредиту на будівництво (реконструкцію) або придбання житла відповідно до чинного законодавства мають Позичальники (одинокі чи в складі сім’ї), які відповідно до чинного законодавства України визнані такими, що потребують поліпшення житлових умов та підтверджують відповідними документами спроможність виконувати фінансові зобов’язання щодо повернення кредиту відповідно до умов Угоди.

Строк, на який видається державний цільовий довгостроковий кредит Позичальнику на будівництво (реконструкцію) або придбання житла, не повинен перевищувати строку, що залишається до виходу Позичальника на пенсію за віком згідно чинного законодавства України.

Позичальник, який не має неповнолітніх дітей, сплачує річні відсотки за користування Кредитом у розмірі трьох відсотків коли його вік не перевищує 30 років та у розмірі п’яти відсотків Кредиту, коли його вік перевищує 30 років на момент укладення Угоди.

Позичальник, який має одну неповнолітню дитину, звільняється від сплати відсотків за користування Кредитом.

Позичальник, який має двох неповнолітніх дітей, звільняється від сплати відсотків за користування кредитом, і повернення 25% суми отриманого Кредиту.

Позичальник, який має трьох або чотирьох неповнолітніх дітей, звільняється від сплати відсотків за користування Кредитом, і повернення 50% суми отриманого Кредиту.

Позичальник, який має п’ять і більше неповнолітніх дітей, звільняється від сплати відсотків за користування кредитом, і обов’язку повернення Кредиту.

Позичальник, який проживає у сільській місцевості та працює у галузі сільськогосподарського виробництва та установах соціальної сфери села та органах місцевого самоврядування і отримує державний цільовий довгостроковий кредит на будівництво (реконструкцію) або придбання індивідуального будинку, має право додатково отримати 15% коштів від розрахованої суми наданого Кредиту для фінансування будівництва споруд господарського призначення.

Позичальникам, які проживають у сільській місцевості у збудованому (реконструйованому) або придбаному за рахунок Кредиту житлі, за умови їх постійної роботи у сільськогосподарському виробництві, переробній та обслуговуючих галузях агропромислового комплексу, що функціонують у сільській місцевості, соціальної сфері села та органах місцевого самоврядування додатково погашається 25% суми зобов’язань з погашення Кредиту. 

РОЗДІЛ 6

СТРАХУВАННЯ РИЗИКІВ ПРИ ЖИТЛОВОМУ КРЕДИТУВАННІ ГРОМАДЯН УКРАЇНИ

Стаття 19. Страхування ризиків при житловому кредитуванні громадян України.

Порядок страхування ризиків при житловому кредитуванні громадян України здійснюється відповідно до правил та норм чинного законодавства України про страхування.

РОЗДІЛ 7

ПРИКІНЦЕВІ ПОЛОЖЕННЯ

1. Кабінетові Міністрів України:

реорганізувати Державний Фонд сприяння молодіжному житловому будівництву у підпорядкований Кабінетові Міністрів України Державний Фонд житлового кредитування із збереженням його структур та органів управління; 

- привести у відповідність з цим Законом свої нормативно-правові акти.

2. Встановити, що Державний фонд житлового кредитування є правонаступником Державного фонду сприяння молодіжному житловому будівництву.

3. Цей Закон набуває чинності з 1 січня 2002 року.
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