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ПОРІВНЯЛЬНА ТАБЛИЦЯ

до проекту Закону України “Про внесення змін

до Закону України “Про оренду державного та комунального майна”

Зміст положення (норми) чинного законодавства


Зміст положення (норми) запропонованого проекту акта

Стаття 5. Орендодавці 

Орендодавцями є: 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

органи, уповноважені Верховною Радою Автономної Республіки Крим та органами місцевого самоврядування управляти майном, - щодо цілісних майнових комплексів підприємств, їх структурних підрозділів та нерухомого майна, яке відповідно належить Автономній Республіці Крим або перебуває у комунальній власності; 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -


Стаття 5. Орендодавці 

Орендодавцями є: 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

органи, уповноважені Верховною Радою Автономної Республіки Крим та органами місцевого самоврядування управляти майном, - щодо цілісних майнових комплексів підприємств, їх структурних підрозділів та нерухомого майна, а також майна, що не увійшло до статутних фондів господарських товариств, створених у процесі приватизації, яке відповідно належить Автономній Республіці Крим або перебуває у комунальній власності; 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -



Стаття 6. Орендарі 

1. Орендарями згідно з цим Законом можуть бути господарські товариства, створені членами трудового колективу підприємства, його структурного підрозділу, інші юридичні особи та громадяни України, фізичні та юридичні особи іноземних держав, міжнародні організації та особи без громадянства. 

Фізична особа, яка бажає укласти договір оренди державного майна, до його укладення зобов'язана зареєструватись як суб'єкт підприємницької діяльності. 


Стаття 6. Орендарі 

1. Орендарями згідно з цим Законом можуть бути господарські товариства, створені членами трудового колективу підприємства, його структурного підрозділу, інші юридичні особи та громадяни України, фізичні та юридичні особи іноземних держав, міжнародні організації та особи без громадянства. 

Фізична особа, яка бажає укласти договір оренди державного майна з метою використання його для підприємницької діяльності, до укладення договору зобов'язана зареєструватись як суб'єкт підприємницької діяльності. 



Стаття 7. Ініціатива (пропозиція) щодо оренди майна 

1. Ініціатива щодо оренди майна може виходити від фізичних та юридичних осіб, які можуть бути орендарями відповідно до статті 6 цього Закону, пропозиція може надходити від орендодавців, зазначених у статті 5 цього Закону. 


Стаття 7. Ініціатива (пропозиція) щодо оренди майна 

1. Ініціатива щодо оренди майна може виходити від фізичних та юридичних осіб, які можуть бути орендарями відповідно до статті 6 цього Закону, пропозиція може надходити від орендодавців, зазначених у статті 5 цього Закону. Орендодавець може оголосити конкурс на право оренди майна. 



Стаття 8. Порядок прийняття рішення трудового колективу підприємства, його структурного підрозділу про оренду цілісного майнового комплексу 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. Створене членами трудового колективу господарське товариство має переважне перед іншими фізичними та юридичними особами право на укладення договору оренди майна того підприємства, структурного підрозділу, де створене це товариство. 


Стаття 8. Порядок прийняття рішення трудового колективу підприємства, його структурного підрозділу про оренду цілісного майнового комплексу 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -



Стаття 9. Порядок укладення договору оренди 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Орган, уповноважений управляти державним майном, розглядає подані йому матеріали і протягом п'ятнадцяти днів після їх надходження надсилає орендодавцеві висновки про можливість оренди та умови договору оренди. 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

6. Укладення договору оренди майна підприємства, його структурного підрозділу з іншими фізичними та юридичними особами здійснюється за умови відсутності заяви господарського товариства, створеного трудовим колективом підприємства, його структурного підрозділу впродовж двадцяти днів з дня направлення їм повідомлення про намір орендувати відповідно цілісний майновий комплекс підприємства, структурного підрозділу. 

7. За наявності заяв про оренду цілісного майнового комплексу підприємства, його структурного підрозділу (за умови відсутності заяви господарського товариства, створеного членами трудового колективу підприємства, його структурного підрозділу) або заяв про оренду нерухомого майна (за умови відсутності заяви бюджетної установи, організації) від двох або більше фізичних чи юридичних осіб орендар визначається орендодавцем на конкурсних засадах. 


Стаття 9. Порядок укладення договору оренди 

· - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Орган, уповноважений управляти державним майном, розглядає подані йому матеріали і протягом п'ятнадцяти днів після їх надходження надсилає орендодавцеві висновки про умови договору оренди.

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

7. За наявності заяв про оренду цілісного майнового комплексу підприємства, його структурного підрозділу або заяв про оренду нерухомого майна (за умови відсутності заяви бюджетної установи, організації) від двох або більше фізичних чи юридичних осіб орендар визначається орендодавцем на конкурсних засадах. 



Стаття 10. Істотні умови договору оренди 

1. Істотними умовами договору оренди є: 

об'єкт оренди (склад і вартість майна з урахуванням її індексації); 

термін, на який укладається договір оренди; 

орендна плата з урахуванням її індексації; 

порядок використання амортизаційних відрахувань; 

відновлення орендованого майна та умови його повернення; 

виконання зобов'язань; 

відповідальність сторін; 

страхування орендарем взятого ним в оренду майна; 

обов'язки сторін щодо забезпечення пожежної безпеки орендованого майна. 


Стаття 10. Істотні умови договору оренди 

1. Істотними умовами договору оренди є: 

об'єкт оренди (склад і вартість майна з урахуванням її індексації); 

термін, на який укладається договір оренди; 

орендна плата з урахуванням її індексації; 

порядок використання амортизаційних відрахувань; 

відновлення орендованого майна та умови його повернення; 

виконання зобов'язань; 

забезпечення виконання зобов'язань (штраф, пеня, застава, порука, завдаток, гарантія); 

відповідальність сторін; 

страхування орендарем взятого ним в оренду майна; 

обов'язки сторін щодо забезпечення пожежної безпеки орендованого майна. 

2. Типові договори оренди державного майна розробляє і затверджує Фонд державного майна України. Типові договори оренди майна, що належить Автономній Республіці Крим або перебуває у комунальній власності, затверджують відповідно Верховна Рада Автономної Республіки Крим та органи місцевого самоврядування.



Стаття 13. Передача об'єкта оренди 

1. Передача об'єкта оренди орендодавцем орендареві здійснюється у строки і на умовах, визначених у договорі оренди. 

2. Орендоване майно (крім окремого індивідуально визначеного майна) включається до балансу підприємства, господарського товариства із зазначенням, що це майно є орендованим. 

Орендоване нерухоме та інше окреме індивідуально визначене майно залишається на балансі підприємства чи господарського товариства, створеного у процесі приватизації (корпоратизації), із зазначенням, що це майно передано в оренду, та зараховується на позабалансовий рахунок орендаря із зазначенням, що це майно є орендованим. 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Стаття 13. Передача об'єкта оренди 

1. Передача об'єкта оренди орендодавцем орендареві здійснюється у строки і на умовах, визначених у договорі оренди. 

2. Орендоване майно (крім частин будівель, споруд, приміщень та іншого окремого індивідуально визначеного майна) включається до балансу орендаря із зазначенням, що це майно є орендованим. 

Орендовані частини будівель, споруд, приміщення та інше окреме індивідуально визначене майно залишаються на балансі підприємства чи господарського товариства, створеного у процесі приватизації (корпоратизації), із зазначенням, що це майно передано в оренду, та зараховується на позабалансовий рахунок орендаря із зазначенням, що це майно є орендованим. 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -



Стаття 19. Орендна плата 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Строки внесення орендної плати визначаються у договорі. 


Стаття 19. Орендна плата 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Строки внесення орендної плати визначаються у договорі. 

Договором також визначаються певні види забезпечення виконання зобов(язань – неустойка, застава, порука, завдаток тощо.



Стаття 21. Зміна розмірів орендної плати 

1. Розмір орендної плати може бути змінено за погодженням сторін. 

2. Розмір орендної плати може бути змінено на вимогу однієї із сторін у разі зміни цін і тарифів та в інших випадках, передбачених законодавчими актами України. 

3. Орендар має право вимагати відповідного зменшення орендної плати, якщо з незалежних від нього обставин змінилися умови господарювання, передбачені договором, або істотно погіршився стан об'єкта оренди. 
Стаття 21. Зміна розмірів орендної плати 

1. Розмір орендної плати може бути змінено за погодженням сторін. 

2. Розмір орендної плати може бути змінено на вимогу однієї із сторін, якщо з незалежних від них обставин істотно змінився стан об(єкта оренди, а також в інших випадках, передбачених законодавством України. 



Стаття 22. Суборенда 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Плата за суборенду цього майна не повинна перевищувати орендної плати орендаря. 


Стаття 22. Суборенда 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Плата за суборенду цього майна, яку отримує орендар, не повинна перевищувати орендну плату орендаря.

Порядок використання плати за суборенду державного майна визначається: Кабінетом Міністрів України – для об(єктів, що перебувають у державній власності; органами, уповноваженими Верховною Радою Автономної Республіки Крим, ( для об(єктів, що належать Автономній Республіці Крим, органами місцевого самоврядування – для об(єктів, що перебувають у комунальній власності.



Стаття 23. Право власності орендаря 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Амортизаційні відрахування на орендовані цілісні майнові комплекси підприємств, їх структурні підрозділи нараховує та залишає у своєму розпорядженні орендар. 

Амортизаційні відрахування на орендоване нерухоме та інше окреме індивідуально визначене майно нараховує та залишає у своєму розпорядженні підприємство, господарське товариство, створене в процесі приватизації (корпоратизації), на балансі якого знаходиться це майно. 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Стаття 23. Право власності орендаря 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Амортизаційні відрахування на орендовані цілісні майнові комплекси підприємств, їх структурні підрозділи, будівлі та споруди нараховує та залишає у своєму розпорядженні орендар. 

Амортизаційні відрахування на орендовані частини будівель, споруд, приміщення та інше окреме індивідуально визначене майно нараховує та залишає у своєму розпорядженні підприємство, господарське товариство, створене в процесі приватизації (корпоратизації), на балансі якого знаходиться це майно. 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -



Стаття 27. Правові наслідки припинення або розірвання договору оренди 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Орендар вправі залишити за собою проведені ним поліпшення орендованого майна, здійснені за рахунок власних коштів, якщо вони можуть бути відокремлені від майна без заподіяння йому шкоди. 

Якщо орендар за рахунок власних коштів здійснив за згодою орендодавця поліпшення орендованого майна, які неможливо відокремити від майна без заподіяння йому шкоди, орендодавець зобов'язаний компенсувати йому зазначені кошти, якщо інше не визначено договором оренди. 

Вартість поліпшень орендованого майна, зроблених орендарем без згоди орендодавця, які не можна відокремити без шкоди для майна, компенсації не підлягає. 

3. У разі припинення договору оренди за обставин, зазначених у частині першій цієї статті, орендар за вказівкою орендодавця зобов'язаний передати об'єкт оренди відповідному підприємству. 


Стаття 27. Правові наслідки припинення або розірвання договору оренди 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Орендар вправі залишити за собою проведені ним поліпшення орендованого майна, здійснені за рахунок власних коштів, якщо вони можуть бути відокремлені від майна без заподіяння йому шкоди. 

Якщо орендар за рахунок власних коштів здійснив за згодою орендодавця поліпшення орендованого майна, які неможливо відокремити від майна без заподіяння йому шкоди, орендодавець зобов'язаний компенсувати йому ці витрати (крім витрат, які віднесені орендарем до валових витрат), якщо інше не визначено договором оренди. 

Вартість поліпшень орендованого майна, зроблених орендарем без згоди орендодавця, які не можна відокремити без шкоди для майна, компенсації не підлягає. 

3. У разі припинення договору оренди за обставин, зазначених у частині першій цієї статті, орендар окремого індивідуально визначеного майна зобов(язаний повернути майно відповідному підприємству, господарському товариству, створеному у процесі приватизації (корпоратизації) або його правонаступнику. 

У разі припинення договору оренди цілісного майнового комплексу підприємства, його структурного підрозділу орендар за згодою орендодавця передає об(єкт оренди органу, який до укладення договору оренди здійснював повноваження з управління відповідним майном. Зазначений орган або його правонаступник зобов(язаний протягом тридцяти днів прийняти об(єкт оренди в своє управління.



Начальник Управління стратегії

реформування відносин власності та

регуляторної політики Секретаріату

Кабінету Міністрів України                                                                           В. СТРУК
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