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Комітет з питань будівництва, транспорту, житлово-комунального господарства і зв'язку

У Головному юридичному управлінні вивчено підготовлений до повторного другого читання проект Житлового кодексу України (реєстраційний № 3584).

Проект цього Кодексу перед другим читанням опрацьовувався в Головному юридичному управлінні та були висловлені відповідні зауваження. У зв’язку з тим, що зауваження Головного управління не були враховані, вважаємо за доцільне звернути увагу на таке.


1. Проектом Кодексу досить нечітко і неповно визначено порядок забезпечення громадян соціальним житлом. Фактично, житло із фонду соціального призначення, відповідно до норм проекту Кодексу, нічим не відрізняється від житла з фонду загального призначення, хіба що у загальній черзі потребуючих житла з’являться нові пільговики – громадяни, що потребують соціального захисту. Порядок надання такого житла, на наш погляд, має бути чітко виписано саме у проекті Кодексу, а не встановлюватися Кабінетом Міністрів України, як це передбачено частиною десятою статті 47 проекту. 

Найголовніше питання – безоплатність соціального житла, а воно в основному має бути безоплатним для його користувачів – залишилося в проекті Кодексу, на нашу думку, не вирішеним. 

2. Згідно із статтею 24 проекту громадяни України, які користуються на умовах договору найму житлом державного та комунального житлових фондів загального призначення, мають право на приватизацію займаного житла. 

Житло з житлового фонду загального призначення, побудоване за рахунок коштів державного бюджету, підлягає приватизації відповідно до Закону України "Про приватизацію державного житлового фонду". 

Житло з житлового фонду загального призначення, побудоване за рахунок коштів місцевого бюджету, може бути передано у власність наймача шляхом безоплатної приватизації або шляхом викупу. Рішення про форму приватизації приймає відповідна рада.

На наш погляд, положення про те, що рішення про форму приватизації шляхом безоплатної приватизації або шляхом викупу приймає відповідна рада, є неприйнятним, оскільки це позбавить багатьох громадян, які проживають в таких будинках, права на безоплатну приватизацію. 

При цьому слід врахувати, що відповідно до частини другої статті 19 Конституції України органи державної влади та органи місцевого самоврядування, їх посадові особи зобов'язані діяти лише на підставі, в межах повноважень та у спосіб, що передбачені Конституцією та законами України. Вважаємо, що вирішення зазначеного вище питання не може бути віддано на відкуп відповідної ради, а має бути чітко врегульовано в проекті цього Кодексу.

Узагальнюючий висновок: законопроект може бути прийнятий з урахуванням зауважень Головного юридичного управління.
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