На № 5178 від 20.02.2004 р.

 О.В.Задорожній


ВИСНОВОК

на проект Закону України “Про внесення змін до статті 384 

Цивільного кодексу України” (реєстр. № 5178 від 20.02.2004 р., 

внесений народним депутатом України О.В. Задорожнім)

Законопроектом пропонується встановити, що у разі викупу квартири членом житлово-будівельного кооперативу її власником стає не лише він, як це передбачено чинною редакцією ст.384 ЦКУ, але і члени  його сім‘ї.

В цілому Головне Управління погоджується з необхідністю уточнення суб‘єктів права власності на квартиру, яка викуплена членом кооперативу, що перебуває у сімейних відносинах. 

Разом з тим, вважаємо за доцільне звернути увагу на таке:

1) Стаття 384 ЦКУ  “Права житлово-будівельного (житлового) кооперативу та їх членів на квартиру у будинку кооперативу” регулює відносини між кооперативом та його членом. У зв‘язку з цим, на наш погляд, недоцільно доповнювати її нормами про регулювання відносин між членом кооперативу, який викупив квартиру,  та членами його сім‘ї, які не є членами кооперативу, щодо визнання за ними прав на цю квартиру.

Крім цього, запропонована проектом редакція частини 3 ст.384 ЦПК, вирішуючи  питання права власності на викуплену в кооперативі квартиру для членів кооперативу, які перебувають у сімейних відносинах, залишає поза увагою питання щодо права власності на таку квартиру члена кооперативу, який не перебуває у таких відносинах,  і чиї права захищає чинна редакція цієї статті. 
2) Згідно із ст.3 Сімейного кодексу України  сім‘ю складають особи, які спільно проживають,  пов‘язані спільним побутом, мають взаємні права та обов‘язки. При цьому згідно із ст.2 цього Кодексу учасниками сімейних відносин є подружжя, батьки та діти, усиновлювачі та усиновлені, а також баба, дід, прабаба, прадід, внуки, правнуки, рідні брати та сестри тощо. В той же час спільна сумісна власність спеціально встановлюється законом щодо майна  подружжя (ст. 60 СК) та майна, яке набуто батьками та дітьми за рахунок їхньої спільної праці чи спільних коштів (ст.175 СК). У зв‘язку з цим, на наш погляд, коло членів сім‘ї, яких пропонується визнати співвласниками квартири члена кооперативу, має бути визначене більш точно. 

Зазначимо, що в цілому вказане питання краще вирішувати у спеціальному законодавчому акті  про житлові (житлово-будівельні) кооперативи або у Сімейному кодексі, ст.61 якого визначає об‘єкти права спільної власності подружжя. 

Узагальнюючий висновок: За результатами розгляду в першому читанні проект Закону України “Про внесення змін до ст.384 Цивільного кодексу України” може бути взятий за основу з подальшим урахуванням висловлених зауважень і пропозицій.
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