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ВИСНОВОК

на проект Закону України

 «Про внесення змін до деяких законодавчих актів (щодо документів, які посвідчують право власності на земельну ділянку, а також порядку поділу та об’єднання земельних ділянок)»
 (реєстр. № 2606 від 20.06.2008 р.)

Законопроектом пропонується викласти у новій редакції статтю 126 «Документи, що посвідчують право на земельну ділянку» Земельного кодексу України, згідно з якою право власності на земельну ділянку (право постійного користування) посвідчується не лише державним актом, але й цивільно-правовими угодами. Пропонується також доповнити Земельний кодекс України статтею 186-1 «Об’єднання та поділ земельних ділянок» та внести зміни до  Закону України «Про землеустрій» щодо вимог до технічної документації при здійсненні об’єднання чи поділу земельних ділянок.

До проекту є наступні зауваження.

Абзац 2 частини 5 запропонованої редакції статті 126 Земельного кодексу України  (підпункт 1 пункту 1 розділу 1 проекту) слід узгодити з частиною 2 статті 89 Земельного кодексу України, яка визначає випадки перебування земельних ділянок у спільній сумісній власності (це стосується земельних ділянок подружжя; членів фермерського господарства, якщо інше не передбачено угодою між ними; співвласників жилого будинку). Крім того,  теза щодо «знаходження земельної ділянки у спільній сумісній власності із зазначенням часток, що знаходяться у власності кожного співвласника» не узгоджується з поділом права спільної власності на право часткової спільної власності та право сумісної спільної власності, як це визначено у статтях 355 і 356 Цивільного кодексу України та статтях 88 і 89 Земельного кодексу України. Зокрема, відповідно до статті 356 ЦКУ визначення часток кожного з співвласників у праві власності є вирішальною ознакою для визнання спільної власності «спільною частковою власністю». У цьому відношенні більш прийнятою є редакція цього положення, яка міститься у Порівняльній таблиці і відрізняється від тексту проекту.

 Також пропонуємо частину 2 запропонованої редакції статті 126 викласти у наступній редакції: “Право власності на земельну ділянку, набуту із земель приватної власності (крім земельних ділянок, отриманих у результаті поділу та об‘єднання земельних ділянок) та право оренди земельних ділянок  посвідчується договором, укладеним в порядку, встановленим законом”. З огляду на зазначене відпадає потреба у частині 6 зазначеної статті. 

У запропонованій статті 186-1 Земельного кодексу України (підпункт 2 пункту 1 розділу 1 проекту) доцільно навести визначення термінів «поділ земельних ділянок», «об’єднання земельних ділянок», установити випадки, коли можуть здійснюватись такі дії, коло суб’єктів, які можуть здійснювати поділ чи об’єднання земельних ділянок тощо. У питанні визначення мінімального розміру земельної ділянки (частину 5) слід зв’язати (зробити у ній відповідну посилку) із частиною 7 зазначеної статті, яка такі розміри безпосередньо встановлює.  У Пояснювальній записці до проекту доцільно було б навести обґрунтування запропонованих мінімальних розмірів  земельних ділянок, котрі можуть надаватися для ведення товарного сільськогосподарського виробництва, особистого селянського господарства, садівництва. 

З метою забезпечення більш органічного включення до Закону України «Про землеустрій» запропонованих положень про технічну документацію з питань об‘єднання та поділу  земельних ділянок (підпункт 2 пункту 2 розділу 1 проекту) доцільно змінити нумерацію статті, до якої вони включені, з «57-1» на «56-1».

Узагальнюючий висновок: за результатами розгляду у першому читанні законопроект  може бути прийнятий за основу з урахуванням зроблених зауважень.
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