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До № 3032 від 01.08. 2008 р. 









народний депутат України

 С.Терещук 

ВИСНОВОК

на проект Закону України 

 «Про внесення змін до Земельного кодексу України» (щодо земельних ділянок об’єднань співвласників багатоквартирного будинку) 

(реєстр. № 3032 від 01.08.2008 р.)


Проектом пропонується доповнити статтю 42 Земельного кодексу України частиною п’ятою, згідно з якою земельна ділянка, яка була надана безоплатно у власність об’єднанню співвласників багатоквартирного будинку, при його ліквідації повертається у розпорядження відповідного органу виконавчої влади або органу місцевого самоврядування, та розширити перелік підстав припинення власності на земельну ділянку шляхом включення до нього ліквідації об’єднання співвласників багатоквартирного будинку (стаття 140 ЗК України).


До проекту є наступні зауваження.

Насамперед, необхідно уточнити вираз “повернення у розпорядження відповідного органу виконавчої влади або органу місцевого самоврядування” земельної ділянки, наданої безоплатно у власність об’єднанню співвласників багатоквартирного будинку при його ліквідації. Тут слід врахувати, що зазначені органи втрачають право на відповідну земельну ділянку після передачі її з державної чи комунальної власності у  власність юридичної особи. А тому ця земельна ділянка не може механічно повертатися у  “розпорядження” відповідного органу (по суті змінювати одну форму власності на іншу). Це може відбутися лише за рішенням чинного власника землі або за судовим рішенням відповідно до встановленої законодавством процедури. При цьому необов‘язково у разі ліквідації об‘єднання співвласників багатоквартирного будинку буде прийнято рішення на користь повернення відповідної земельної ділянки у комунальну чи державну власність. Зокрема, за рішенням суду  житловий комплекс, який законодавство визначає як єдиний комплекс нерухомого майна, що утворений земельною ділянкою в установлених межах, розміщеним на ній жилим багатоквартирним будинком або його частиною разом із спорудами та інженерними мережами, які утворюють цілісний майновий комплекс (стаття 1 Закону України “Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку”), що належить об’єднанню співвласників багатоквартирного будинку, може бути відчужений іншій юридичній особі. 

Погоджуючись з необхідністю удосконалення законодавчого врегулювання питання про вирішення долі земельних ділянок, що належать на праві власності об’єднанню співвласників багатоквартирного будинку, яке ліквідовується, вважаємо, що це має бути зроблено більш диференційовано, з урахуванням всіх випадків ліквідації зазначених об‘єднань.

З огляду на те, що такі випадки визначаються у статті 28 Закону України “Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку”, передусім до неї мають вноситися зміни, пов’язані з удосконаленням порядку ліквідації об‘єднання співвласників багатоквартирного будинку. При цьому і склад цих підстав (у разі: фізичного знищення або руйнування житлового комплексую, яке унеможливлює його відновлення або ремонт; відчуження житлового комплексу за рішенням суду; придбання однією особою всіх приміщень у житловому комплексі) також доцільно переглянути, доповнити та узгодити з тими підставами ліквідації юридичної особи, якою є об‘єднання співвласників багатоквартирного будинку, що передбачені іншими законодавчими актами. Зокрема, до таких підстав слід віднести передбачену частиною першою статті 110 Цивільного кодексу України ліквідацію юридичної особи (у даному випадку об‘єднання співвласників багатоквартирного будинку) за рішенням її учасників або органу юридичної особи, уповноваженого на це установчими документами.

Узагальнюючий висновок. За результатами розгляду у першому читанні проект доцільно направити на доопрацювання з урахуванням наведених зауважень.

Керівник Головного управління                                                В.Борденюк
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