До проекту № 7564 від 14.01.11 р.

О.О.Зарубінський

ВИСНОВОК

на проект Закону України «Про внесення зміни 

до Цивільного кодексу України (щодо визначення 

понять житлова і загальна площа)» 

 (реєстр. № 7564 від 14.01.2011 року, внесений народним

депутатом України Зарубінським О.О.) 

У проекті пропонується доповнити статтю 379 Цивільного кодексу України положеннями, які визначатимуть зміст понять «житлова» та «загальна площа». 
Головне управління, розглянувши проект, вважає за необхідне висловити щодо його змісту такі зауваження та пропозиції.

У чинній редакції статті 379 Цивільного кодексу України дається загальне визначення житла як житлового будинку, квартири, іншого приміщення, призначеного та придатного для постійного проживання. Причому дана стаття спрямована, насамперед, на врегулювання відносин щодо права власності на житло.

У проекті пропонується шляхом внесення доповнень до цієї статті визначити, що житловою площею є сума площ житлових кімнат без урахування площ кухонь, коридорів, ванних кімнат, комор, убудованих шаф, інших підсобних приміщень, а загальною площею є сумарна площа житлових і підсобних приміщень з урахуванням лоджій, балконів, веранд і терас та інших приміщень, площа яких підраховується за коефіцієнтами, встановленими нормативно-правовими актами відповідних органів центральної виконавчої влади. 

Не заперечуючи проти необхідності врегулювання вказаних питань, звертаємо увагу на недоцільність вирішення цього питання саме у ЦК України, оскільки згадані поняття не мають безпосереднього відношення до цивільних відносин. Свідченням цього є, зокрема, те, що ці терміни у ЦК України у подальшому не використовуються. На нашу думку, більш правильним з точки зору забезпечення повноти та комплексності правового регулювання відповідних суспільних відносин є внесення необхідних змін до Житлового кодексу Української РСР, наприклад, до його ст.6.
Вважаємо також, що зміст вказаних термінів має бути викладений більш чітко, оскільки використання при їх визначенні слів «інші підсобні приміщення» та «інші приміщення» може призвести до неоднозначного тлумачення відповідних положень закону. Звертаємо увагу на те, що площа кухонь, коридорів, винних кімнат, комор, інших підсобних приміщень і без спеціального застереження про це не входить до суми площ житлових кімнат, що слід врахувати при визначенні змісту терміну «житлова площа». Крім цього, у зв‘язку з тим, що у проекті пропонується внесення змін лише до однієї статті Цивільного кодексу України, його назва має бути відповідним чином уточнена. 
Узагальнюючий висновок: за результатами розгляду у першому читанні проект Закону України «Про внесення зміни до Цивільного кодексу України (щодо визначення понять житлова і загальна площа)» доцільно повернути на доопрацювання з урахуванням висловлених зауважень та пропозицій.
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