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Народний депутат України 

М.Д. Катеринчук 

ВИСНОВОК

на проект Закону України «Про внесення змін 
до Закону України «Про оренду землі»

(щодо розміру річної орендної плати за користування 
земельною ділянкою сільськогосподарського призначення, 
земельною часткою (паєм)
У законопроекті пропонується з метою підвищення соціального захисту селян встановити мінімальний розмір річної орендної плати за користування земельною ділянкою сільськогосподарського призначення, земельною часткою (паєм), який має бути не меншим семи відсотків визначеної відповідно до законодавства вартості такої земельної ділянки, земельної частки (паю).

         Головне управління щодо пропозицій проекту вважає за доцільне зауважити наступне.

Встановлення у законі мінімального розміру річної орендної плати за користування земельною ділянкою сільськогосподарського призначення не повною мірою відповідає загальним засадам орендних відносин, які регулюються Законом України «Про оренду землі», Земельним та Цивільним кодексами України. Річ  у тім, що відповідно до вимог статті 21 Закону України «Про оренду землі», статей 93, 124 Земельного кодексу України  та статті 791 Цивільного кодексу України саме на підставі договору оренди орендодавець зобов'язаний за  плату  передати  орендареві  земельну  ділянку  у володіння і  користування на певний строк, а орендар зобов'язаний використовувати земельну ділянку відповідно до  умов  договору  та вимог земельного законодавства. При цьому у договорі оренди за згодою сторін встановлюються розмір, форма і строки внесення орендної плати. 
Разом з тим, пункт 288.5 статті 288 Податкового кодексу України містить  вимоги щодо мінімального та максимального розміру орендної плати за земельні ділянки державної і комунальної власності, які на підставі укладених договорів оренди передаються орендарям органами виконавчої влади та органами місцевого самоврядування. Зокрема, річна сума платежу не може бути меншою розміру земельного податку встановленого для земель сільськогосподарського призначення та трикратного розміру земельного податку для інших категорій земель. Зважаючи на зазначене та, можливо, з метою підвищення рівня соціального захисту селян-власників земельних ділянок і земельних часток (паїв) слід  також на законодавчому рівні встановити мінімальний розмір річної орендної плати за користування земельною ділянкою сільськогосподарського призначення, земельною часткою (паєм). 
 В той же час, суб‘єктом законодавчої ініціативи не наведено переконливих аргументів щодо необхідності встановлення мінімального розміру річної орендної плати саме на рівні семи відсотків. Адже необґрунтоване завищення мінімального розміру річної орендної плати може мати наслідком суттєве зростання цін на сільськогосподарську продукцію. Тому, на наш погляд, мінімальний розмір річної орендної плати має бути на рівні розміру земельного податку для відповідних земель.

Враховуючи, що відповідно до пункту 3 статті 116 Конституції України Кабінет Міністрів України забезпечує проведення фінансової, цінової політики, інвестиційної та податкової політики, то було б логічним для прийняття виваженого рішення щодо внесеного законопроекту отримати відповідний експертний висновок Уряду.

Керівник Головного управління                                             В. Борденюк
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