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ВИСНОВОК  

на проект Закону України «Про внесення змін до 

деяких законодавчих актів України щодо забезпечення 

вимог кредиторів із передачі у власність об‘єктів 
будівництва та інвестування» 
(реєстр. № 2150 від 31.01.2013 року, 

внесений народними депутатами України 
В.О.Дубілем та А.В.Іванчуком) 

У проекті пропонується внести до законів України «Про відновлення платоспроможності боржника або визнання його банкрутом» та «Про іпотеку» ряд змін з метою забезпечення захисту прав, свобод і законних інтересів довірителів фондів фінансування будівництва (у подальшому ФФБ), власників сертифікатів фондів операцій з нерухомістю (у подальшому – ФОН), інших цінних паперів, що засвідчують право вимоги на об‘єкт інвестування або отримання доходу від інвестування в операції з нерухомістю, у випадку банкрутства забудовників. 

Розглянувши проект, вважаємо за доцільне висловити з приводу його змісту наступне. 

1. У змінах до ст. 1 Закону України «Про відновлення платоспроможності боржника або визнання його банкрутом» пропонується уточнити поняття «кредитор», що вживається  у цьому Законі. Згідно з цим уточненням кредитором є не тільки «юридична чи фізична особа, а також органи державної податкової служби та інші державні органи, які мають «підтверджені у встановленому порядку документами вимоги щодо грошових зобов‘язань» (як це передбачено у чинній редакції абзацу 4 частини 1 цієї статті), а й «щодо майнових  зобов‘язань». Крім цього, пропонується доповнити статтю визначенням змісту терміну «майнове зобов‘язання», до якого відносяться зобов‘язання забудовника передати у власність управителю ФОН, управителю системи ФОН-ФФБ, довірителю ФФБ  об‘єкт інвестування. 
Головне управління не підтримує прийняття зазначених доповнень, оскільки вони у цілому суперечать ідеології закону, за змістом якого будь-які зобов‘язання мають бути виражені у грошових одиницях, що підтверджується і у частині 2 ст. 23 цього Закону, згідно з якою «майнові вимоги кредиторів до боржника мають бути виражені в грошових одиницях і заявлені до господарського суду в порядку, встановленому цією статтею». Це повністю стосується і зобов‘язань за договорами про участь у ФФБ. 
Крім цього, зміни до частини першої цієї статті слід оформити відповідно до вимог законодавчої техніки, зазначивши абзац, до якого  пропонується внести зміни.    

2. У змінах до абзацу 5 частини 2 ст. 23, на нашу думку, доцільно врахувати те, що  зарахування до переліку кредиторів осіб, включених до системи обліку   прав  вимоги  довірителів  ФФБ,  може відбуватися також на підставі відповідних даних.

Узагальнюючий висновок: за результатами розгляду в першому читанні проект Закону України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо забезпечення вимог кредиторів із передачі у власність об‘єктів будівництва та інвестування» може бути прийнятий за основу з наступним урахуванням висловлених зауважень та пропозицій.

Керівник Головного управління                                      В.І.Борденюк 

Вик.: І.В. Зуб
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