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ВИСНОВОК 

на проект Закону України «Про внесення змін до 

статті 171 Житлового кодексу Української РСР щодо 
впорядкування розселення громадян приватних жилих будинків 
у зв‘язку з викупом земельних ділянок для потреб держави або 

територіальних громад» (реєстр. № 2380 від 24.05.2013 року, 

внесений народним депутатом України М.О.Левченком) 

У проекті пропонується викласти ст. 171 Житлового кодексу у новій редакції, яка має привести її у відповідність з законами України «Про комплексну реконструкцію кварталів (мікрорайонів) застарілого житлового фонду» та «Про відчуження земельних ділянок, інших об‘єктів нерухомого майна, що на них розміщені, які перебувають у приватній власності, для суспільних потреб чи з мотивів суспільної необхідності». Його прийняття, на думку суб‘єкта права законодавчої ініціативи, дозволить забезпечити практичну реалізацію проектів реконструкції кварталів, вулиць, знесення старих будинків та покращення житлових умов громадян, що у зв‘язку з цим переселяються.

Розглянувши проект, Головне управління вважає за доцільне висловити щодо його змісту наступні зауваження та пропозиції.

1. Насамперед звертаємо увагу на те, що питанням забезпечення жилими приміщеннями громадян, будинки яких підлягають відчуженню у зв‘язку з вилученням земельних ділянок,  у ЖК присвячені не лише ст. 171, але й статті 172 - 174, які також вимагають приведення у відповідність з положеннями згаданих законодавчих актів. 
У зв‘язку з цим відповідного уточнення вимагає і назва проекту. Крім цього, необхідність зміни назви пов‘язана з тим, що фраза «розселення громадян приватних житлових будинків»  у ній, є юридично некоректною. Виходячи з цього, пропонуємо викласти назву проекту як «Про внесення змін до Житлового кодексу Української РСР  щодо впорядкування надання житла громадянам, які мешкають у приватних житлових будинках, що підлягають відчуженню, у зв‘язку з відчуженням земельних ділянок для суспільних потреб чи з мотивів суспільної необхідності», а також доповнити проект внесенням необхідних змін до ст. 172 – 174 ЖК. 

2. У чинній редакції ст. 171 ЖК розглядаються питання забезпечення житловими приміщеннями громадян, будинки яких підлягають знесенню у зв‘язку вилученням земельних ділянок для потреб держави або територіальної громади. Проте згідно з Законом України «Про відчуження земельних ділянок, інших об‘єктів нерухомого майна, що на них розміщені, які перебувають у приватній власності, для суспільних потреб чи з мотивів суспільної необхідності»  примусове відчуження житлових будинків можливо не для всіх потреб держави або територіальної громади, а лише для суспільних потреб та з мотивів суспільної необхідності. У зв‘язку з цим пропонуємо у частині 1 нової редакції ст. 171 ЖК слова «знесення» та «вилучення» замінити на «відчуження», а слова «для потреб держави або територіальної громади» на слова «для суспільних потреб або з мотивів суспільної необхідності».  Крім цього, із нової редакції цієї статті необхідно  виключити частину 4, оскільки питання використання матеріалів від розбирання будинків, будівель та пристроїв не є предметом регулювання цієї статті ЖК. 
3. Слід звернути увагу на те, що згідно з частиною 7 ст.  4 Закону України «Про відчуження земельних ділянок, інших об‘єктів нерухомого майна, що на них розміщені, які перебувають у приватній власності, для суспільних потреб чи з мотивів суспільної необхідності» інше благоустроєне житло надається лише власнику (власникам) житлового будинку, що відчужується, а у частині 1 нової редакції ст. 171 ЖК йдеться про надання такого житла власникам, членам їх сімей, а також іншим громадянам, які постійно   проживають  (зареєстровані) у цих будинках. У зв‘язку з цим проект, на нашу думку, має бути доповнений відповідними змінами до ст. 4 Закону України «Про відчуження земельних ділянок, інших об‘єктів нерухомого майна, що на них розміщені, які перебувають у приватній власності, для суспільних потреб чи з мотивів суспільної необхідності». 
4. У частині 1 нової редакцій ст. 171 ЖК України необхідно врахувати, що надання іншого житла, замість вилученого, є не єдиним варіантом компенсації його вартості. У частині 1 ст. 14 Закону України «Про відчуження земельних ділянок, інших об‘єктів нерухомого майна, що на них розміщені, які перебувають у приватній власності, для суспільних потреб чи з мотивів суспільної необхідності» визначено, що вартість вилучених об‘єктів може бути відшкодована у грошовій формі, а у частині 3 ст. 12 Закону України ««Про комплексну реконструкцію кварталів (мікрорайонів) застарілого житлового фонду» - що власникам садибних жилих будинків, що вилучаються, надається рівноцінна земельна ділянка з побудованим на ній житлом або грошова компенсація. 
5. Згідно з частиною 1 нової редакції ст. 171 ЖК пропонується визначити, що у разі знесення жилих будинків, що є у приватній власності громадян, зазначеним громадянам, членам їх сімей, а також іншим громадянам, які постійно проживають (зареєстровані) у цих будинках, надається рівнозначне за житловою площею та кількістю кімнат житло у придатному для проживання стані. Проте вважаємо доцільним узгодити розміри компенсації зазначеним громадянам з розміром компенсацій, які надаються власникам (наймачам) жилих приміщень будинків на підставі   ст. 12 Закону України ««Про комплексну реконструкцію кварталів (мікрорайонів) застарілого житлового фонду», враховуючи, зокрема, те, що  запропонована у частині 1 нової редакції ст. 171 ЖК компенсація збігається за розміром з компенсацією, яка надається власникам (наймачам) жилих приміщень, які не перебувають на квартирному обліку (частина 9 ст. 12 Закону України ««Про комплексну реконструкцію кварталів (мікрорайонів) застарілого житлового фонду»). Щодо зазначених осіб, які перебувають на такому обліку, то розмір компенсації цим особам за втрачене житло визначається відповідно у частині 10 вказаної статті.
 Узагальнюючий висновок: за результатами розгляду в першому читанні проект Закону України «Про внесення змін до статті 171 Житлового кодексу Української РСР щодо впорядкування розселення громадян приватних жилих будинків у зв‘язку з викупом земельних ділянок для потреб держави або територіальних громад» доцільно повернути на доопрацювання з урахуванням висловлених зауважень та пропозицій.
Перший заступник керівника

               Головного управління                                                  В.М.Шамота 

Вик.: І.В.Зуб

PAGE  
3

