До проекту № 2523 від 12.03.2013 р.

В.А.Атрошенко

ВИСНОВОК

на проект Закону України «Про внесення змін до 
деяких законодавчих актів України щодо впорядкування 
обов’язкової державної реєстрації речових прав на 
нерухоме майно та їх обтяжень» (реєстр. № 2523 від 12.03.2013 р., внесений народним депутатом України В.А.Атрошенком)
У законопроекті пропонується внести деякі зміни до Цивільного кодексу України та до Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень», які спрямовані на узгодження їх змісту. Їх прийняття, на думку суб‘єкта права законодавчої ініціативи, сприятиме вдосконаленню правового регулювання державної реєстрації речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень

Розглянувши проект, Головне управління вважає за доцільне висловити щодо його змісту наступні зауваження та пропозиції. 

1. У проекті пропонується доповнити ст. 794 ЦК України новою частиною 2, згідно з якою право користування будівлею або іншою капітальною спорудою, яке є незареєстрованим і не підлягає обов’язковій державній реєстрації, припиняється у разі відчуження наймодавцем предмету найму. Проте це положення не узгоджуються з ст. 770 цього Кодексу, згідно з якою у  разі зміни власника речі,  переданої у найм,  до нового власника переходять права та обов'язки наймодавця. Сторони можуть встановити у  договорі  найму, що  у  разі відчуження наймодавцем речі договір найму припиняється. У зв‘язку з цим пропонуємо виключити з проекту відповідні зміни.  
2. У змінах до ст. 4 Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень» уточнюється, що реєстрації підлягає «право користування (найму, оренди) будівлею або іншою капітальною спорудою (їх окремими частинами), яке виникає на підставі договору найму (оренди), укладеного на строк не менше як три роки». Підтримуючи цю пропозицію, пропонуємо з метою запобігання ухилення від реєстрації відповідного права шляхом переукладення відповідного договору, наприклад, кожних два роки, викласти відповідну законодавчу пропозицію у такій редакції: «право користування будівлею або іншою капітальною спорудою (їх окремою частиною) на підставі договору найму (оренди) або іншого договору, який надає таке право,  строком не менше як три роки, в тому числі і у випадку переукладення відповідного договору».

Узагальнюючий висновок.  За результатами розгляду в першому читанні проект Закону України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо впорядкування обов’язкової державної реєстрації речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень» може бути прийнятий за основу з наступним урахуванням висловлених зауважень і пропозицій.
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