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ВИСНОВОК

на проект Закону України «Про внесення змін до деяких законодавчих 
актів України (щодо реєстрації оренди (суборенди)  та мінімального 
розміру річної орендної плати  за користування земельними ділянками сільськогосподарського призначення)» 

(реєстр. № 1418 від 11.12. 2014 р.)

У законопроекті пропонується внести до Закону України «Про оренду землі» зміни, якими виконавчим комітетам сільських, селищних, міських  рад надаються повноваження щодо  реєстрації  договорів  оренди  та суборенди земельних  ділянок  сільськогосподарського призначення за місцем розташування земельної частки (паю) у порядку, встановленому Кабінетом Міністрів  України. Крім цього, встановлюється мінімальний  строк оренди земельних ділянок сільськогосподарського призначення (не менше чим 10 років) та мінімальний розмір річної орендної плати, а також  уточнюються форми її виплати. У змінах до Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень» передбачається виключення із цього Закону положень щодо державної реєстрації емфітевзису як форми користування земельною ділянкою для сільськогосподарських потреб. Як зазначено у  Пояснювальній записці до проекту,  його прийняття призведе, зокрема, «до спрощення реєстрації договорів оренди (суборенди) земельних ділянок сільськогосподарського призначення, сприятиме покращанню соціально-економічної ситуації  в сільській місцевості». 

Головне управління, проаналізувавши проект, вважає за доцільне висловити щодо його змісту наступні зауваження.  

1. Оскільки чинна редакція статті 6 Закону України «Про оренду землі» передбачає реєстрацію права оренди земельної ділянки, вважаємо недоцільною запропоновану у змінах до цієї статті додаткову реєстрацію договорів оренди земельних ділянок сільськогосподарського призначення, яка до того ж стосується тільки договорів оренди, укладених щодо тих земельних ділянок, які входять до складу земельної частки (паю). У зв‘язку з цим пропонуємо не вносити запропонованих змін до згаданої статті.
2. Не підтримує Головне управління і внесення змін до статті 8  названого Закону, якими передбачається реєстрація договорів суборенди земельних ділянок. Річ у тому, що у Законі України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень» (ст. 281) вже передбачена державна реєстрація права суборенди земельних ділянок. У зв‘язку з цим пропонуємо замість запропонованих у проекті змін викласти частину 5 цієї статті у такій редакції:

«Право суборенди земельної ділянки підлягає державній реєстрації відповідно до закону». 

3. Пропонуємо виключити з проекту зміни до частини 3 статті 19 Закону України «Про оренду землі», оскільки зазначена частина згідно з Законом України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо спрощення умов ведення бізнесу (дерегуляція)» від 12 лютого 2015 року викладена у іншій редакції, ніж та, до якої у проекті пропонується внести зміни.

4. Головне управління пропонує не вносити запропоновані у проекті зміни до  Закону України «Про державну реєстрацію юридичних осіб та фізичних осіб-підприємців», оскільки 14.07.2015 року Верховною Радою України у першому читанні за основу прийнятий Закон України «Про  державну реєстрацію юридичних осіб, фізичних осіб - підприємців та громадських формувань», у пункті 2 розділу VІ якого передбачено, що з набранням  чинності цим Законом втрачає чинність Закон України «Про державну реєстрацію юридичних осіб та фізичних осіб – підприємців».

5. Законопроект вимагає техніко-юридичного доопрацювання. Зокрема, слід звернути увагу на те, що згідно з загальними правилами законодавчої техніки закони про внесення змін до законів складаються з двох розділів, а не трьох, як це передбачено у проекті.  

Узагальнюючий висновок: за результатами розгляду у першому читанні проект доцільно направити на доопрацювання з урахуванням висловлених зауважень та пропозицій.   
       Керівник Головного управління                                             В.І. Борденюк
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