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ВИСНОВОК
на проект Закону України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо обов’язковості проведення оцінки об’єкта оренди державної та комунальної власності для продовження (поновлення) договору оренди» (реєстр. № 3702 від 22.12.2015 р.)

Метою проекту, як зазначено у Пояснювальній записці до нього, є «недопущення користування об’єктом оренди державного чи комунального майна без переоцінки понад трирічний термін». У зв’язку з цим пропонується внести відповідні зміни до Цивільного та Господарського кодексів України щодо скасування у випадках, встановлених законом, автоматичного продовження договору оренди після закінчення строку його дії. Крім цього,  стаття 11 Закону України «Про оренду державного та комунального майна» доповнюється новою частиною, згідно з якою замовником оцінки об’єкта оренди для продовження (поновлення) договору оренди виступає орендодавець, якщо інше не встановлено домовленістю між ним та орендарем, а частина 2 статт1 17 вказаного Закону - положенням, згідно з  яким у випадку непроведення оцінки об’єкта оренди такий договір не може вважатися продовженим на той самий термін і на тих самих умовах, які були передбачені договором, дія якого закінчилась. Прийняття проекту, на думку суб’єкта законодавчої ініціативи, «сприятиме ефективному використанню об’єктів оренди державної та комунальної власності».
Головне управління, проаналізувавши законопроект, вважає за доцільне висловити до його змісту такі зауваження та пропозиції. 
1. Слід звернути увагу на те, що у проекті не чітко вказані саме юридичні наслідки «непроведення оцінки об’єкта оренди», яка згідно з Пояснювальною запискою до нього є метою проекту. Адже у змінах до статті 17 Закону України «Про оренду державного та комунального майна», згідно з якими таке непроведення тягне за собою те, що договір не вважається продовженим на той самий термін і на тих самих умовах, чітко не визначено, припиняється він чи переукладається на нових умовах. У зв’язку з цим пропонуємо внести до проекту відповідні зміни.
2. Крім цього, на нашу думку, у змінах до статті 11 Закону України «Про оренду державного та комунального майна» було б доречним з метою захисту прав орендатора визначити строк, протягом якого орендодавець зобов’язаний  провести оцінку об’єкта, а також право орендаря, у разі, якщо орендодавець не замовляє її у такий термін, замовити оцінку самостійно.
3. Головне управління не підтримує внесення запропонованих у проекті змін до статті 764 ЦК України. Це пояснюється тим, що у ЦК України визначається загальні умови найму (оренди) майна, які стосуються оренди  майна всіх форм власності. Зміни ж, які пропонуються проектом, стосуються лише об’єктів оренди, визначених у статті 4 Закону України «Про оренду державного та комунального майна». Зазначимо, що згідно з частиною 3 статті 760 ЦК України особливості найму окремих видів майна встановлюються цим Кодексом та іншим законом.
Що стосується аналогічних за змістом змін, які пропонується внести до частини 4 статті 284 ГК України, то, на думку управління, з метою узгодження її змісту з відповідними положеннями ЦК України, цю частину слід викласти у такій редакції:
«Строк договору оренди визначається відповідно до закону».
Узагальнюючий висновок:   за результатами розгляду в першому читанні законопроект доцільно повернути на доопрацювання з урахуванням висловлених зауважень і пропозицій.


Керівник Головного управління                                            В.І. Борденюк
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