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ВИСНОВОК 

на проект Закону України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо  захисту прав  власників (співвласників) багатоквартирного  будинку» (реєстр. № 4908 від 07.07.2016 р.)
У проекті пропонується внести до законів України «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку» та «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку» зміни, які, як зазначається у Пояснювальній записці до проекту, спрямовані, зокрема, на «врегулювання окремих питань здійснення права власності та ефективного управління багатоквартирним будинком, а також забезпечення власників (співвласників) дієвим механізмом для прийняття рішень щодо реалізації прав з володіння, управління та утримання спільного майна». 

Головне науково-експертне управління, розглянувши проект,  вважає за доцільне висловити щодо його змісту такі зауваження та пропозиції.

1. У пункті 4 частини 1 статті 1 Закону України «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку» пропонується внести зміни до визначення змісту терміну «прибудинкова територія».  Згідно з цими змінами прибудинковою територією вважатиметься територія навколо багатоквартирного будинку, яка, зокрема, передана безоплатно у власність  або в постійне користування співвласникам такого будинку в порядку, встановленому Кабінетом Міністрів України. На наш погляд, з точки зору вимог законодавчої техніки положення щодо регулювання речових прав на прибудинкову територію взагалі не може бути складовою частиною терміну.  Крім того, за чинним законодавством у власність або в користування передається земельна ділянка, а не «територія». Крім цього, звертаємо увагу на те, що  у частині 2 статті 42 Земельного кодексу України вказане питання вже врегульовано, а тому у дублюванні відповідного положення ще у визначенні змісту терміну «прибудинкова територія»  необхідності немає.  
2. Вважаємо, що зміни, які вносяться до частини 4 статті 6 Закону України «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку» щодо зміни порядку повідомлення про дату і місце проведення зборів співвласників (з повідомлення під розписку – на особисте повідомлення та з поштового повідомлення рекомендованим листом – на просте поштове повідомлення), суттєво знижують рівень достовірності вручення таких повідомлень, що може призвести до збільшення кількості спорів щодо правомочності проведених загальних зборів, а отже знизити рівень захисту прав співвласників.

Аналогічне за змістом зауваження стосується і відповідних змін, які пропонується внести до частини 4 статті 6 Закону України ««Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку».
3. Управління вважає, що запропоноване у змінах до частини 6 статті 9 Закону України «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку»  зменшення кількості голосів, необхідних для прийняття рішення зборами співвласників, з власників, яким належить 75 відсотків загальної  площі квартир та нежитлових приміщень будинку,  на власників, яким належить 51 відсоток зазначеної площі, може негативно позначитися на рівні захисту прав всіх власників квартир та приміщень у відповідному будинку. 

Це зауваження стосується також аналогічних змін до частини 9 статті 6 Закону України ««Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку».
Узагальнюючий висновок: за результатами розгляду у першому читанні законопроект доцільно повернути на доопрацювання з урахуванням висловлених зауважень та пропозицій. 
 Перший заступник керівника 
       Головного управління                                           С.О. Гудзинський
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