До № 6594-1 від 06.07.2017 р.

В.Є. Івченко

ВИСНОВОК

на проект Закону України «Про внесення змін до Земельного кодексу України щодо відновлення прав і законних інтересів фермерських господарств та громадян України – членів фермерських господарств»
(реєстр. № 6594-1 від 06.07.2017 р.) 
Вказаний проект поданий як альтернативний до проекту Закону України «Про внесення зміни до Розділу X «Перехідні положення» Земельного кодексу України (далі – ЗК України) щодо першочергового права громадян України – спадкоємців осіб, які мали у постійному користуванні земельні ділянки, на оренду такої землі» (реєстр. № 6594 від 20.06.2017 року, висновок Головного управління № 16/3-160/6594 від 12.03.2018 року). 
Головне управління, проаналізувавши проект, вважає за доцільне висловити щодо його змісту наступні зауваження та пропозиції.
1. Положення абзацу 1 нового пункту 61 розділу Х «Перехідні положення» ЗК України, відповідно до якого  «фермерські господарства та громадяни України, які успадкували земельні ділянки сільськогосподарського призначення, мають гарантоване право набути в довгострокову оренду земельні ділянки для ведення фермерського господарства, які належали їх спадкодавцю на момент смерті на праві постійного користування і відносяться до земель запасу сільськогосподарського призначення», не узгоджуються між собою. Річ у тому, що у разі, якщо певні особи успадкують певне майно, то до них переходять всі права та обов’язки щодо цього майна. У  зв‘язку з цим визначати, що такі особи «мають гарантоване право на довгострокову оренду земельної ділянки» юридично некоректно. Більш точним є надання вказаним особам першочергового права земельних ділянок, які були надані у постійне користування особам, спадкоємцями яких вони є, як це передбачено у проекті № 6594.

2. Сумнівним, на нашу думку, виглядає поширення дії проекту на фермерські господарства, оскільки право постійного користування не передається у спадщину, що, як зазначено у Пояснювальній записці до проекту, визнано Верховним Судом України у справах  за № 6-2329цс16 від 05.10.2016 року та № 6-3113цс15 від 23.11.2016 року. У зв’язку з цим вони, як юридичні особи, можуть бути спадкоємцями щодо іншого майна особи, якій земельна ділянка була надана у постійне користування, лише у випадку  складання останньою заповіту (стаття 1222 ЦК України).  
3. Положення абзацу 5 нового пункту 61 розділу Х «Перехідні положення» ЗК України, відповідно до якого «строк оренди визначається набувачем такої земельної ділянки відповідно до закону, а розмір орендної плати за земельні ділянки не повинен перевищувати середнього розміру орендної плати за земельні ділянки сільськогосподарського призначення на території відповідного району», не узгоджується із абзацом 2 пункту 6 цього розділу, яке стосується цих же земель. Зокрема,  згідно з останнім «при переоформленні права постійного користування земельними ділянками, наданими для ведення селянських (фермерських) господарств, у довгострокову оренду строк оренди визначається селянським (фермерським) господарством відповідно до закону». 
Виходячи з цього, пропонуємо використати позитивні положення цього проекту (зокрема, щодо визначення земель, із яких спадкоємцям осіб, яким земельні ділянки були надані у постійне користування, надаватимуться земельні ділянки у оренду) при доопрацюванні проекту № 6594. 
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