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ВИСНОВОК

на проект Закону України «Про внесення змін до Закону України «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку»» (реєстр. № 10109 від 28.02.2019 р.)
У проекті пропонується внести до Закону України «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку» (далі – Закон) зміни, які, як зазначається у пояснювальній записці, спрямовані на «посилення захищеності прав власників (співвласників) багатоквартирного житлового будинку у правовідносинах із управителем будинку». 
Прийняття проекту, на думку суб‘єктів права законодавчої ініціативи, «дозволить ретельніше захищати права співвласникам багатоквартирного будинку у разі недобросовісних дій та бездіяльності  управителя».
Головне управління, розглянувши проект, вважає за доцільне висловити щодо нього такі зауваження та пропозиції.

1. У змінах до пункту 3 частини 1 статті 6 Закону пропонується визначити строк, протягом якого співвласники багатоквартирного житлового будинку мають одержати інформацію про технічний стан спільного майна багатоквартирного будинку, умови його утримання та експлуатації, витрати на утримання спільного майна багатоквартирного будинку та надходження, отримані від його використання. Не заперечуючи проти цього, пропонуємо одночасно внести зміни до Закону щодо відповідальності управителя багатоквартирного будинку або іншої особи, яка має відповідну інформацію, за ненадання такої інформації у визначений термін, оскільки без цього запропоноване положення матиме дещо декларативний характер, а внесення вказаних змін не дасть очікуваного позитивного результату.
2. У змінах до частини 1 статті 11 Закону встановлюється, що управління багатоквартирним будинком управителем без чинного договору про надання послуг з управління багатоквартирним будинком забороняється. На нашу думку, така норма може негативно позначитися на правах співвласників вказаного будинку. Адже, виходячи зі змісту цієї пропозиції, у разі неукладання вказаного договору, управитель багатоквартирного будинку не буде здійснювати покладених на нього функцій (утримання, ремонт спільного майна будинку та прибудинкової території тощо). На нашу думку, відмова від послуг управителя  можлива лише у випадку, якщо співвласники багатоквартирного будинку прийнято рішення самостійно виконувати відповідні функції. 
Крім цього, із нового абзацу 2, яким доповнюється частина 1 статті 11 Закону, пропонуємо вилучити слова «систематичного», оскільки не конкретизовано, що розуміється під систематичним порушенням умов договору, або чітко визначити, яке порушення вважається систематичним. Також, зміст даного абзацу слід сформулювати як окрему частину статті 11 Закону, а не як доповнення до частини 1 цієї статті.
Узагальнюючий висновок: за результатами розгляду у першому читанні  законопроект доцільно повернути на доопрацювання з наступним урахуванням висловлених зауважень та пропозицій.
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