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ПРОЕКТ

Вноситься 
народним депутатом України

Шевченком Є.В.

Закон УкраЇни

Про внесення змін до деяких законодавчих актів України 
щодо права власності на землі сільськогосподарського призначення та порядку їх обігу
_________________________________________________

Верховна Рада України п о с т а н о в л я є:

І. Внести зміни до таких законодавчих актів України:

1. У Земельному кодексі України (Відомості Верховної Ради України, 2002 р., № 3—4, ст. 27):
1) частину третю статті 22 після слів «сільськогосподарським підприємствам» доповнити словами «у порядку користування, згідно статті 28 цього Кодексу»;
2) у частині першій, другій та третій статті 28 слово «власності» замінити словом «користування»; у частині другій статті 28 слова «та придбання земельних ділянок за договорами купівлі-продажу, ренти, дарування, міни, іншими цивільно-правовими угодами» виключити;
3) статтю 79  викласти в такій редакції: 

«Стаття 79. Земельна ділянка як об'єкт права власності 


4. Земельний контур – це єдиний земельний масив, виділений за природніми, історичними, якісними ознаками, характером використання земель, та який має замкнені межі. 
Зрошувальний (осушувальний) масив – земельний контур земель сільськогосподарського призначення, на якому проводиться гідротехнічна меліорація та / або розташовані внутрішньогосподарські меліоративні системи.
Меліоративна система – технологічно цілісна інженерна інфраструктура, що включає такі окремі об’єкти, як меліоративна мережа каналів, трубопроводів (зрошувальних, осушувальних, осушувально-зволожувальних, колекторно-дренажних) з гідротехнічними спорудами та насосними станціями, захисні дамби, спостережна мережа, дороги і споруди на них тощо.

Відомості про зрошувальний (осушувальний) масив повинні вноситись до Державного земельного кадастру. 

Використання та / або відчуження зрошувального (осушувального) масиву може відбуватись виключно єдиним масивом на підставі цивільно-правових угод з усіма власниками, співвласниками, в межах єдиного контуру.
4) частину першу статті 81 доповнити пунктом такого змісту:
«д) реалізації переданих в іпотеку земельних ділянок сільськогосподарського призначення при зверненні стягнення на предмет іпотеки на прилюдних торгах.»
5) частину четверту статті 82 викласти в такій редакції:

«Стаття 82. Право власності на землю юридичних осіб

  4. Положення цієї статті не розповсюджуються на землі сільськогосподарського призначення для товарного сільськогосподарського виробництва. Землі  сільськогосподарського  призначення,   отримані   в спадщину  юридичними  особами, в тому числі іноземними юридичними особами,  підлягають  відчуженню протягом одного року». 

6) статтю 93 доповнити частинами наступного змісту:

«13. При відчуженні земельної ділянки власник земельної ділянки повинен попередити про свої наміри орендаря земельної ділянки не пізніше 04 травня поточного року, у свою чергу орендар зобов’язаний передати власнику відповідну земельну ділянку до 07 листопада поточного року. У випадку  несприятливих погодних умов, що призвело до того, що врожай не був зібраний передача такої земельної ділянки може бути відстрочена до 31 грудня поточного року.

14. Договори оренди земельної ділянки, які були заключенні до вступу в дію цього Закону, у разі зміни власника втрачають чинність.»

7) статтю 130 викласти в такій редакції:
“Стаття 130. Набуття права власності на земельні ділянки сільськогосподарського призначення

1. Набувати право власності на земельні ділянки сільськогосподарського призначення можуть наступні суб’єкти:

а) фізичні особи - громадяни України, які не мають громадянства інших країн; 

б) територіальні громади;

в) держава.

Фізичні особи, які не є громадянами України, можуть набувати право власності на земельні ділянки сільськогосподарського призначення виключно в порядку спадкування. Зазначені земельні ділянки повинні бути відчужені протягом одного року з дня набуття права власності на користь зазначених суб’єктів.

Юридичні особи, утворені за законодавством України, мають право користуватись землями сільськогосподарського призначення для товарного сільськогосподарського виробництва на підставі договору про спільну діяльність, шляхом внесення земельних ділянок її засновниками, співзасновниками, які є власниками відповідних земельних ділянок до статутного капіталу, причому перехід права власності до юридичної особи не відбувається.

Взаємовідносини щодо дольової участі або розподілу прибутку діяльності юридичних осіб у статутний капітал, якої внесено громадянином, громадянами України землі сільськогосподарського призначення для ведення товарного сільськогосподарського виробництва зазначаються у відповідному статутному договорі та статуті.

Іноземні фізичні та юридичні особи, які є засновниками юридичної особи України можуть вносити до своїх статутних капіталів інвестиції, як самостійно, так і залучати кредитні ресурси через фінансові установи нерезиденти України. При цьому судовий спір щодо предмета інвестицій може розглядатися в юрисдикції тієї країни, резидентом якої є іноземна особа у відповідності до Закону України «Про міжнародний комерційний арбітраж». Арбітражне рішення, незалежно від того, в якій країні воно було винесено, визнається обов'язковим  і при поданні до компетентного суду письмового клопотання виконується з урахуванням положень статті 35 та статті 36 вищевказаного Закону. 

2. Сукупна площа земельних ділянок сільськогосподарського призначення у власності фізичних осіб:

а) якщо фізична особа не була фермером, засновником чи співзасновником юридичної особи, 70% доходів якої отримані від сільськогосподарської діяльності протягом 5 років - не має перевищувати 500 га;

б) якщо фізична особа була фермером понад 5 років, засновником чи співзасновником юридичної особи, 70% доходів якої отримані від сільськогосподарської діяльності протягом 5 років - не має перевищувати 2 000 га;

в) якщо фізична особа була фермером понад 10 років, засновником чи співзасновником юридичної особи, 70% доходів якої отримані від сільськогосподарської діяльності протягом 10 років - не має перевищувати 20 000 га.

Порушення вимог цієї частини під час набуття права власності на неї є підставою для відмови у державній реєстрації права власності на земельну ділянку, а після набуття права власності на земельну ділянку – підставою для примусового відчуження земельної ділянки, окрім випадків, коли підставою набуття права власності є спадкування.

Порядок проведення перевірки відповідності набувача або власника земельних ділянок сільськогосподарського призначення вимогам, визначеним цією статтею, визначається Кабінетом Міністрів України.

Основним правовстановлюючим документом права власності на землі сільськогосподарського призначення є державний акт про право власності на земельну ділянку.
5)  розділ Х “Перехідні положення” доповнити пунктом 61 такого змісту:
“61. Громадяни, яким належить право постійного користування, право довічного успадкованого володіння земельними ділянками державної та комунальної власності, призначеними для ведення селянського (фермерського) господарства, мають право на викуп таких земельних ділянок у власність з розстрочкою платежу до п’яти років за ціною, яка дорівнює нормативній грошовій оцінці таких земельних ділянок, без проведення земельних торгів.”
У пункті 14 слово «законом» замінити словом «закону», слово «1 січня 2020 року»  замінити словом «1 жовтня 2020 року».

У пункті 15 слово «законом» замінити словом «закону», слово «1 січня 2020 року»  замінити словом «1 жовтня 2020 року».

2. Статтю 462 Цивільно процесуального кодексу України (Відомості Верховної Ради України (ВВР), 2004, № 40-41, 42, ст.492) доповнити частиною третьою такого змісту:

«3. Рішення іноземного суду, сторонами якого є іноземні особи та фізичні чи юридичні особи України, предметом спору, якого є захист інвестицій внесених в статутний капітал юридичної особи, що здійснює сільськогосподарську діяльність на території України, з дотриманням принципу взаємності.»
3. У Законі України “Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень” (Відомості Верховної Ради України, 2016 р., № 1, ст. 9 із наступними змінами):

1) частину третю статті 10 доповнити пунктом 41 такого змісту:

“41) під час проведення реєстраційних дій з державної реєстрації права власності на земельні ділянки сільськогосподарського призначення обов’язково використовує відомості Державного реєстру прав, Державного земельного кадастру та Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань для встановлення сукупної площі земельних ділянок сільськогосподарського призначення у власності заявника та пов’язаних осіб у межах відповідної області, Автономної Республіки Крим та в межах України;”;

2) частину першу статті 12 після слів “на нерухоме майно” доповнити словами “, ціну (вартість) нерухомого майна та речових прав на нього чи розмір плати за користування нерухомим майном за відповідними правочинами”;

3) у частині третій статті 13:

пункт 2 після слів “цього права” доповнити словами “, а також ціну (вартість) такого права”;

пункт 3 після слів “цих прав” доповнити словами “, а також ціну (вартість) таких речових прав та розмір плати за користування цим нерухомим майном”;

доповнити частину після абзацу п’ятого новим абзацом такого змісту:

“Відомості про ціну (вартість) нерухомого майна, ціну (вартість) речових прав чи розмір плати за користування нерухомим майном вносяться до Державного реєстру прав виключно під час державної реєстрації набуття прав на підставі документів, поданих для такої реєстрації. У разі відсутності в документах, поданих для державної реєстрації прав, відповідних відомостей про ціну (вартість) речових прав такі відомості не вносяться до Державного реєстру прав, а додаткові документи для їх отримання не вимагаються.”.

У зв’язку з цим абзаци шостий і сьомий вважати відповідно абзацами сьомим і восьмим;

4) статтю 33 доповнити частиною третьою такого змісту:

“3. Програмне забезпечення Державного реєстру прав повинно забезпечувати інформаційну взаємодію між Державним реєстром речових прав на нерухоме майно, Державним земельним кадастром, Єдиним державним реєстром юридичних осіб, фізичних осіб — підприємців та громадських формувань з метою одержання інформації про сукупну площу земельних ділянок сільськогосподарського призначення у власності однієї особи та пов’язаних осіб і розташованих в межах однієї області, Автономної Республіки Крим та в межах України.”.

4. Статтю 30 Закону України “Про Державний земельний кадастр” (Відомості Верховної Ради України, 2012 р., № 8, ст. 61; 2016 р., № 3, ст. 30) доповнити частиною третьою такого змісту:

“3. Програмне забезпечення Державного земельного кадастру повинно забезпечувати інформаційну взаємодію між Державним земельним кадастром, Державним реєстром речових прав на нерухоме майно, Єдиним державним реєстром юридичних осіб, фізичних осіб — підприємців та громадських формувань з метою одержання інформації про сукупну площу земельних ділянок сільськогосподарського призначення у власності однієї особи та пов’язаних осіб і розташованих в межах однієї області, Автономної Республіки Крим та в межах України.”.

5. У Законі України “Про санкції” (Відомості Верховної Ради України, 2014 р., № 40, ст. 2018; 2018 р., № 1, ст. 2):

1) частину першу статті 4 доповнити пунктом 241 такого змісту:

“241) заборона на набуття у власність земельних ділянок;”;

2) у першому реченні частини другої статті 5 цифри “17—19, 25” замінити цифрами “17—19, 241, 25”.
6.  У статті 7 Закону України “Про державну реєстрацію юридичних осіб, фізичних осіб - підприємців та громадських формувань” (Відомості Верховної Ради України, 2016 р., № 2, ст. 17, № 47, ст. 800):

1) частину третю доповнити пунктом 121 такого змісту:

“121) інформаційну взаємодію між Державним земельним кадастром, Державним реєстром речових прав на нерухоме майно, Єдиним державним реєстром юридичних осіб, фізичних осіб - підприємців та громадських формувань з метою одержання інформації про сукупну площу земельних ділянок сільськогосподарського призначення у власності однієї особи та пов’язаних осіб і розташованих в межах однієї області, Автономної Республіки Крим та в межах України;”;
7. У статті 13 Закону України «Про товариства з обмеженою та додатковою відповідальністю» (Відомості Верховної Ради (ВВР), 2018, № 13, ст.69):

частину першу після слів «цінні папери» доповнити словами «,землі сільськогосподарського призначення для товарного сільськогосподарського виробництва, як засіб виробництва,».
ІІ. Прикінцеві положення

1. Цей Закон набирає чинності з 1 жовтня 2020 року, крім пункту 2 цього розділу, який набирає чинності з дня опублікування цього Закону.
2. Кабінету Міністрів України до набрання чинності цього Закону:
розробити, затвердити форму та порядок видачі державних актів, що підтверджують право власності на земельну ділянку;
привести власні нормативно-правові акти у відповідність із цим Законом;

забезпечити перегляд і приведення відповідними центральними органами виконавчої влади їх нормативно-правових актів у відповідність із цим Законом;

забезпечити прийняття нормативно-правових актів, необхідних для реалізації цього Закону.

             Голова 
Верховної Ради України                                                        Д. РАЗУМКОВ
