[bookmark: _GoBack]ПОРІВНЯЛЬНА ТАБЛИЦЯ
до проекту Закону України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України» 
щодо створення додаткових можливостей для прийняття управлінських рішень у багатоквартирних будинках» 



	Зміст норм чинного законодавства
	Зміст норм запропонованого проекту акта

	Закон України «Про об'єднання співвласників багатоквартирного будинку»


	Стаття 6. Створення об'єднання. Скликання і проведення 
               установчих зборів об'єднання 
[bookmark: o72][bookmark: o73]…
Якщо в результаті проведення установчих зборів для прийняття рішення не набрано кількості голосів "за" або "проти", встановленої частиною дев’ятою цієї статті, проводиться письмове опитування співвласників, які не голосували на установчих зборах. Письмове опитування співвласників проводиться протягом 15 календарних днів з дати проведення установчих зборів. Якщо протягом зазначеного строку необхідну кількість голосів "за" не набрано, рішення вважається неприйнятим.


Письмове  опитування  під  час  установчих  зборів об’єднання 
проводиться   в   порядку,   передбаченому  Законом  України  «Про 
особливості   здійснення   права   власності  у  багатоквартирному 
будинку».
[bookmark: o74][bookmark: o75]
Рішення  приймається  шляхом  поіменного голосування. Під час 
підрахунку  голосів  враховуються  і голоси, подані співвласниками 
під  час  проведення  установчих  зборів, і голоси, подані під час 
письмового  опитування.  Рішення  оформляється  особистим підписом кожного,  хто  проголосував, із зазначенням результату голосування ("за" чи "проти").
…


	Стаття 6. Створення об'єднання. Скликання і проведення 
               установчих зборів об'єднання 
…
Якщо в результаті проведення установчих зборів для прийняття рішення не набрано кількості голосів "за", "проти" чи "утримався" , встановленої частиною дев’ятою цієї статті, проводиться письмове опитування співвласників, які не голосували на установчих зборах. Опитування співвласників проводиться протягом 15 календарних днів з дати проведення установчих зборів. Якщо протягом зазначеного строку необхідну кількість голосів "за" не набрано, рішення вважається неприйнятим.


Опитування під  час  установчих  зборів об’єднання проводиться   в   порядку,   передбаченому  Законом  України  «Про особливості   здійснення   права   власності  у  багатоквартирному будинку».


Рішення  приймається  шляхом  поіменного голосування. Під час 
підрахунку  голосів  враховуються  і голоси, подані співвласниками 
під  час  проведення  установчих  зборів, і голоси, подані під час 
опитування.  Рішення  оформляється особистим підписом кожного хто проголосував, із зазначенням результату голосування ("за", "проти" чи "утримався").
…

	[bookmark: o158]Стаття 10. Статутні органи об'єднання 
…
Якщо в результаті проведення загальних зборів для прийняття рішення не набрано кількості голосів "за" або "проти", встановленої частиною чотирнадцятою цієї статті, проводиться письмове опитування серед співвласників, які не голосували на загальних зборах. Письмове опитування співвласників проводиться протягом 15 календарних днів з дати проведення загальних зборів. Якщо протягом цього строку необхідну кількість голосів "за" не набрано, рішення вважаються неприйнятими.

[bookmark: o159]Рішення  приймається  шляхом  поіменного голосування. Під час 
підрахунку  голосів  враховуються  і голоси, подані співвласниками 
під  час  проведення  загальних  зборів,  і голоси, подані під час 
письмового  опитування.  Рішення  оформляється  особистим підписом кожного,  хто  проголосував, із зазначенням результату голосування ("за" чи "проти").

…

До компетенції правління відноситься:
[bookmark: n176]підготовка кошторису, балансу об'єднання та річного звіту;
[bookmark: n177]здійснення контролю за своєчасною сплатою співвласниками внесків і платежів та вжиття заходів щодо стягнення заборгованості згідно з законодавством;
[bookmark: n178]розпорядження коштами об'єднання відповідно до затвердженого загальними зборами об'єднання кошторису;
[bookmark: n179]укладення договорів про виконання робіт, надання послуг та здійснення контролю за їх виконанням;
[bookmark: n180][bookmark: n181]ведення діловодства, бухгалтерського обліку та звітності про діяльність об'єднання;
[bookmark: n182]скликання та організація проведення загальних зборів співвласників або зборів представників;
[bookmark: n183]призначення письмового опитування співвласників та утворення відповідної комісії для його проведення.

	Стаття 10. Статутні органи об'єднання 
…
Якщо в результаті проведення загальних зборів для прийняття рішення не набрано кількості голосів "за", "проти" чи "утримався", встановленої частиною чотирнадцятою цієї статті, проводиться опитування серед співвласників, які не голосували на загальних зборах. Опитування співвласників проводиться протягом 15 календарних днів з дати проведення загальних зборів. Якщо протягом цього строку необхідну кількість голосів "за" не набрано, рішення вважаються неприйнятими.

Рішення  приймається  шляхом  поіменного голосування. Під час 
підрахунку  голосів  враховуються  і голоси, подані співвласниками 
під  час  проведення  загальних  зборів,  і голоси, подані під час 
опитування.  Рішення  оформляється особистим підписом кожного хто проголосував, із зазначенням результату голосування ("за", "проти" чи "утримався").

…

До компетенції правління відноситься:
підготовка кошторису, балансу об'єднання та річного звіту;
здійснення контролю за своєчасною сплатою співвласниками внесків і платежів та вжиття заходів щодо стягнення заборгованості згідно з законодавством;
розпорядження коштами об'єднання відповідно до затвердженого загальними зборами об'єднання кошторису;
укладення договорів про виконання робіт, надання послуг та здійснення контролю за їх виконанням;
ведення діловодства, бухгалтерського обліку та звітності про діяльність об'єднання;
скликання та організація проведення загальних зборів співвласників або зборів представників;
призначення опитування співвласників та утворення відповідної комісії для його проведення.



	Закон України «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку»
	

	Стаття 1. Визначення термінів
1. У цьому Законі наведені нижче терміни вживаються в такому значенні:
[bookmark: n7][bookmark: n10]…
4) прибудинкова територія - територія навколо багатоквартирного будинку, визначена на підставі відповідної містобудівної та землевпорядної документації, у межах земельної ділянки, на якій розташовані багатоквартирний будинок і належні до нього будівлі та споруди, що необхідна для обслуговування багатоквартирного будинку та задоволення житлових, соціальних і побутових потреб власників (співвласників та наймачів (орендарів) квартир, а також нежитлових приміщень, розташованих у багатоквартирному будинку;
[bookmark: n11]5) співвласник багатоквартирного будинку (далі - співвласник) - власник квартири або нежитлового приміщення у багатоквартирному будинку;
[bookmark: n12]6) спільне майно багатоквартирного будинку - приміщення загального користування (у тому числі допоміжні), несучі, огороджувальні та несуче-огороджувальні конструкції будинку, механічне, електричне, сантехнічне та інше обладнання всередині або за межами будинку, яке обслуговує більше одного житлового або нежитлового приміщення, а також будівлі і споруди, які призначені для задоволення потреб співвласників багатоквартирного будинку та розташовані на прибудинковій території, а також права на земельну ділянку, на якій розташовані багатоквартирний будинок і належні до нього будівлі та споруди і його прибудинкова територія;
[bookmark: n13]7) управитель багатоквартирного будинку (далі - управитель) - фізична особа - підприємець або юридична особа - суб’єкт підприємницької діяльності, яка за договором із співвласниками забезпечує належне утримання та ремонт спільного майна багатоквартирного будинку і прибудинкової території та належні умови проживання і задоволення господарсько-побутових потреб;
[bookmark: n14]8) управління багатоквартирним будинком - вчинення співвласниками багатоквартирного будинку дій щодо реалізації прав та виконання обов’язків співвласників, пов’язаних з володінням, користуванням і розпорядженням спільним майном багатоквартирного будинку;
[bookmark: n15]9) частка співвласника - частка, яку становить площа квартири та/або нежитлового приміщення співвласника у загальній площі всіх квартир та нежитлових приміщень, розташованих у багатоквартирному будинку.

	Стаття 1. Визначення термінів
[bookmark: n6]1. У цьому Законі наведені нижче терміни вживаються в такому значенні:
….
4) опитування - спосіб голосування, який забезпечує співвласнику можливість, при відсутності останнього на зборах, прийняти участь в голосуванні з усіх питань порядку денного зборів співвласників. 

5) прибудинкова територія - територія навколо багатоквартирного будинку, визначена на підставі відповідної містобудівної та землевпорядної документації, у межах земельної ділянки, на якій розташовані багатоквартирний будинок і належні до нього будівлі та споруди, що необхідна для обслуговування багатоквартирного будинку та задоволення житлових, соціальних і побутових потреб власників (співвласників та наймачів (орендарів) квартир, а також нежитлових приміщень, розташованих у багатоквартирному будинку;
6) співвласник багатоквартирного будинку (далі - співвласник) - власник квартири або нежитлового приміщення у багатоквартирному будинку;
7) спільне майно багатоквартирного будинку - приміщення загального користування (у тому числі допоміжні), несучі, огороджувальні та несуче-огороджувальні конструкції будинку, механічне, електричне, сантехнічне та інше обладнання всередині або за межами будинку, яке обслуговує більше одного житлового або нежитлового приміщення, а також будівлі і споруди, які призначені для задоволення потреб співвласників багатоквартирного будинку та розташовані на прибудинковій території, а також права на земельну ділянку, на якій розташовані багатоквартирний будинок і належні до нього будівлі та споруди і його прибудинкова територія;
8) управитель багатоквартирного будинку (далі - управитель) - фізична особа - підприємець або юридична особа - суб’єкт підприємницької діяльності, яка за договором із співвласниками забезпечує належне утримання та ремонт спільного майна багатоквартирного будинку і прибудинкової території та належні умови проживання і задоволення господарсько-побутових потреб;
9) управління багатоквартирним будинком - вчинення співвласниками багатоквартирного будинку дій щодо реалізації прав та виконання обов’язків співвласників, пов’язаних з володінням, користуванням і розпорядженням спільним майном багатоквартирного будинку;
10) частка співвласника - частка, яку становить площа квартири та/або нежитлового приміщення співвласника у загальній площі всіх квартир та нежитлових приміщень, розташованих у багатоквартирному будинку.


	Стаття 10. Прийняття рішень щодо управління багатоквартирним будинком зборами співвласників.
…
8. Якщо під час проведення зборів співвласників для прийняття рішення не набрано встановленої частиною шостою цієї статті кількості голосів "за" або "проти", проводиться письмове опитування співвласників, які не голосували на зборах. Письмове опитування співвласників проводиться протягом 15 календарних днів з дати проведення зборів співвласників. Якщо протягом цього строку необхідної кількості голосів "за" не набрано, рішення вважаються неприйнятими.

Письмове опитування співвласників проводиться ініціативною групою та іншими співвласниками за бажанням.

Письмове опитування може проводитися щодо одного або декількох питань одночасно. Питання - це текст, у якому викладається пропозиція у вигляді резолюції, щодо якої учаснику опитування пропонується відповісти "за", "проти" або "утримався". Питання повинно мати чітке і зрозуміле формулювання, що не допускає різних тлумачень.

Письмове опитування співвласників проводиться шляхом власноручного заповнення ними листків опитування, в яких зазначаються день опитування, прізвище, ім’я, по батькові співвласника, документ, що підтверджує право власності на квартиру або нежитлове приміщення, номер квартири або нежитлового приміщення, загальна площа квартири або нежитлового приміщення, документ, що надає повноваження на голосування від імені співвласника (для представників), відповідь співвласника на питання "так", "ні" або "утримався", особистий підпис співвласника та особи, яка проводила опитування.

Абзац відсутній

















Голосування від імені співвласника представником здійснюється в порядку представництва згідно з вимогами цивільного законодавства. Кожен співвласник, який має право голосу, може реалізувати це право під час проведення такого опитування лише один раз з одного питання.

Забороняється в процесі проведення письмового опитування співвласників примушувати їх до голосування за або проти прийняття відповідного рішення чи винагороджувати їх за це в будь-якій формі.

За результатами підрахунку результатів письмового опитування співвласників особи, які проводили письмове опитування, вносять його результати до протоколу зборів та підводять загальні підсумки голосування щодо всіх питань. Під час підрахунку голосів враховуються і голоси, подані на зборах співвласників, і голоси співвласників, отримані під час проведення письмового опитування.

Листки письмового опитування співвласників пронумеровуються, прошнуровуються та додаються до відповідного протоколу зборів.

Абзац відсутній
	Стаття 10. Прийняття рішень щодо управління багатоквартирним будинком зборами співвласників.
…
8. Якщо під час проведення зборів співвласників для прийняття рішення не набрано встановленої частиною шостою цієї статті кількості голосів "за" або "проти", проводиться опитування співвласників, які не голосували на зборах. Опитування співвласників проводиться у письмовому або електронному вигляді протягом 15 календарних днів з дати проведення зборів співвласників. Якщо протягом цього строку необхідної кількості голосів "за" не набрано, рішення вважаються неприйнятими.

Опитування співвласників проводиться ініціативною групою та іншими співвласниками за бажанням.

Опитування може проводитися щодо одного або декількох                питань одночасно. Питання - це текст, у якому викладається пропозиція у вигляді резолюції, щодо якої учаснику опитування пропонується відповісти "за", "проти" або "утримався". Питання повинно мати чітке і зрозуміле формулювання, що не допускає різних тлумачень.

Письмове опитування співвласників проводиться шляхом власноручного заповнення ними листків опитування, в яких зазначаються день опитування, прізвище, ім’я, по батькові співвласника, документ, що підтверджує право власності на квартиру або нежитлове приміщення, номер квартири або нежитлового приміщення, загальна площа квартири або нежитлового приміщення, документ, що надає повноваження на голосування від імені співвласника (для представників), відповідь співвласника на питання "так", "ні" або "утримався", особистий підпис співвласника та особи, яка проводила опитування.

Електронне опитування співвласників проводиться шляхом формування та заповнення ними електронного листка голосування. З цією метою співвласникам, які не голосували на зборах, повідомляється дата і час завершення електронного опитування, адреса електронної пошти, на яку співвласники мають надіслати заповнений електронний листок голосування з накладенням кваліфікованого електронного підпису та/або посилання на електронний ресурс, на якому здійснюється автоматичне формування електронного листка голосування та його особисте заповнення співвласником із використанням засобів електронної ідентифікації. У електронних листках опитування зазначаються прізвище, ім’я, по батькові співвласника, документ, що підтверджує право власності на квартиру або нежитлове приміщення, номер квартири або нежитлового приміщення, загальна площа квартири або нежитлового приміщення, відповідь співвласника на питання "так", "ні" або "утримався".

Голосування від імені співвласника представником здійснюється в порядку представництва згідно з вимогами цивільного законодавства. Кожен співвласник, який має право голосу, може реалізувати це право під час проведення такого опитування лише один раз з одного питання.

Забороняється в процесі проведення опитування                      співвласників  примушувати їх до голосування за або проти прийняття відповідного рішення чи винагороджувати їх за це в будь-якій формі.

За результатами підрахунку результатів опитування співвласників  особи, які здійснюють оформлення протоколу, вносять його результати до протоколу зборів та підводять загальні підсумки голосування щодо всіх питань. Під час підрахунку голосів враховуються і голоси, подані на зборах співвласників, і голоси співвласників, отримані під час проведення опитування.

Листки письмового опитування співвласників пронумеровуються, прошнуровуються та додаються до відповідного протоколу зборів.

Електронні листки голосування зберігаються із дотриманням вимог до зберігання електронних документів, встановлених Законом України «Про електронні документи та електронний документообіг», до відповідного протоколу зборів додається електронний носій інформації з електронними листками голосування у формі, що дає змогу перевірити їх цілісність на цих носіях. 
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