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[bookmark: _GoBack]ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА
до проекту Закону України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України  щодо створення додаткових можливостей для прийняття управлінських рішень у багатоквартирних будинках»

1. Обґрунтування необхідності прийняття проекту Закону
З 1 липня 2015 року набув чинності Закон України «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку» (№ 417-VІІІ). 
Законом визначено особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку, встановлені правові, організаційні та економічні відносини, пов’язані з реалізацією прав та виконанням обов’язків співвласників багатоквартирного будинку щодо його утримання та управління.
За час впровадження та реалізації даного Закону досить часто виникають проблеми щодо збору передбаченої Законом (необхідної) кількості голосів. В першу чергу це стосується населених пунктів підконтрольних Україні територій Донецької і Луганської областей, де більша частина співвласників залишили своє житло в багатоповерхівках.  Для  частини мешканців, що залишились (а це сягає до  20-30 % співвласників) Закон №417-VIII унеможливлює прийняття важливих та необхідних рішень в будинку.
Оскільки на даний момент не знайдено дієвих шляхів впровадження норм Закону України «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку» на вищезгаданих територіях, вбачається доцільним внесення доповнень до статті 1 Закону України «Про особливості здійснення права власності в багатоквартирному будинку» з наданням можливостей співвласникам приймати управлінські рішення стосовно утримання спільного майна багатоквартирного будинку шляхом участі в голосуванні з усіх питань порядку денного зборів співвласників дистанційно (віддалено) із використанням електронного ресурсу у відповідності до чинного законодавства України.  Такий спосіб голосування дозволить власнику квартири та/або нежитлового приміщення реалізувати своє право на прийняття участі в зборах співвласників, а співвласникам загалом дозволить приймати рішення з управління багатоквартирними будинками навіть за умов неможливості особистої присутності на загальних зборах певної частини співвласників. 
Слід відмітити підтвердження нагальності впровадження електронного голосування в умовах запобігання виникненню та поширенню коронавірусної хвороби (COVID-19). 
Так, Верховна Рада України перенесла строк обрання співвласниками багатоквартирних будинків моделі договору на комунальні послуги (крім послуг з постачання електричної енергії та природного газу), з 1 травня 2020 року, як було визначено в Законі України «Про житлово-комунальні послуги», а протягом п’яти місяців з дня заходів щодо запобігання виникненню та поширенню коронавірусної хвороби (COVID-19), передбачених карантином, встановленим Кабінетом Міністрів України. Відмова від проведення зборів співвласників багатоквартирних будинків з прийняттям рішень з організації договірних відносин в умовах протидії поширенню коронавірусної хвороби (COVID-19) є абсолютно виправданим кроком, однак невизначеність строків закінчення карантинних заходів відкладає на невизначений термін і прийняття співвласниками відповідних рішень.
Наведене вище в умовах сприяння розвитку цифрової економіки України вказує на актуальність впровадження електронного голосування як сучасної форми волевиявлення співвласників стосовно управління спільним майном багатоквартирного будинку.

2. Цілі та завдання проекту Закону
Метою законопроекту є запровадження можливостей реалізації волевиявлення  співвласників багатоквартирних будинків на загальних зборах співвласників, шляхом  електронного опитування. Такий спосіб голосування дозволить власнику реалізувати своє право на прийняття участі в зборах віддалено, самостійно обрати форми управління будинком,  прискорити  даний процес і спростити  голосування власникам, позбавленим можливості фізично бути присутнім на зборах. 
Також проект Закону спрямований на мінімізацію корупційних та інших ризиків при обранні управителя багатоквартирного будинку. 

3. Загальна характеристика і основні положення проекту Закону
Проект Закону передбачає внесення змін до Закону України «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку».
Так, у Законі України «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку» пропонується додати механізм  електронного голосування, як сучасний спосіб голосування, що включає в себе різні способи подачі голосу власником з використанням електронних ресурсів. За фізичної відсутності співвласника на зборах, останній має право взяти участь у голосуванні дистанційно  (віддалено), шляхом електронного голосування як через Інтернет-ресурсі з ідентифікацією, так і шляхом складання електронного листка голосування з накладанням кваліфікованого електронного цифрового підпису. Такий спосіб голосування дозволить власнику реалізувати своє право участі в зборах віддалено, таким чином прискоривши та розблокувавши процес прийняття рішень щодо утримання спільного майна багатоквартирного будинку і спростивши голосування для власників, які не мають можливості фізично бути присутніми на зборах. 

4. Стан нормативно-правової бази у сфері правового регулювання
Основними нормативно-правовими актами, що регулюють зазначене питання, є Цивільний кодекс України, Закон України «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку», Закон України «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку» та Закон України «Про житлово-комунальні послуги».
Законопроект стосується реалізації права громадян на управління спільним майном багатоквартирного будинку.

5. Фінансово-економічне обґрунтування проекту Закону
Прийняття проекту Закону не потребуватиме додаткових витрат із Державного бюджету України.

6. Очікувані правові та соціально-економічні наслідки прийняття проекту Закону
Положення законопроекту, у разі його прийняття, позитивно впливатимуть на забезпечення прав та інтересів громадян і суб’єктів господарювання, які надають житлово-комунальні послуги, власників житлових і нежитлових приміщень у багатоквартирних будинках.
Прийняття законопроекту сприятиме ефективному управлінню наявним житловим фондом, забезпечить громадян необхідним нормативно-правовим підґрунтям для прийняття рішень з управління багатоквартирним будинком та створить умови і можливості для більш широкого залучення до управління спільним майном багатоквартирного будинку професійних управителів та для надання якісних послуг з управління житловим фондом загалом.
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