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ВИСНОВОК
на проект Закону України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України  щодо створення додаткових можливостей для прийняття управлінських рішень у багатоквартирних будинках»

[bookmark: _Hlk50369157]У законопроекті пропонується внести до законів України 
«Про об'єднання співвласників багатоквартирного будинку» та 
«Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку» зміни, якими запроваджується можливість електронного голосування співвласниками багатоквартирного будинку у разі, якщо в результаті проведення загальних зборів останніми не прийнято рішення з порядку денного; дозволяється утримуватися при проведенні голосування; визначається зміст поняття «опитування». 
На думку суб’єкта права законодавчої ініціативи, прийняття проекту позитивно впливатиме «на забезпечення прав та інтересів громадян і суб’єктів господарювання, які надають житлово-комунальні послуги, власників житлових і нежитлових приміщень у багатоквартирних будинках», а також «сприятиме ефективному управлінню наявним житловим фондом, забезпечить громадян необхідним нормативно-правовим підґрунтям для прийняття рішень з управління багатоквартирним будинком та створить умови і можливості для більш широкого залучення до управління спільним майном багатоквартирного будинку професійних управителів та для надання якісних послуг з управління житловим фондом загалом» (п. 6 пояснювальної записки до проекту).
Головне управління, розглянувши законопроект, вважає за доцільне висловити щодо нього наступні зауваження.
1. Згідно з новим п. 4, яким доповнюється ч. 1 ст. 1 Закону України 
«Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку» (далі – Закон), під терміном «опитування» розуміється «спосіб голосування, який забезпечує співвласнику можливість, при відсутності останнього на зборах,  прийняти участь у голосуванні з усіх питань порядку денного зборів співвласників». Проте це суперечить ч. 8 ст. 10 Закону (у редакції проекту), оскільки проведення опитування передбачено лише у разі, «якщо під час проведення зборів співвласників для прийняття рішення не набрано встановленої частиною шостою цієї статті кількості голосів «за» або «проти»». Таким чином, у випадку, якщо, наприклад, по одному з питань порядку денного загальними зборами рішення прийнято, то опитування з цього питання проводитися не буде. 
2. У новому абз. 5 ч. 8 ст. 10 Закону не визначено, спосіб направлення співвласникам електронного листа-опитування для голосування. 
3.  Законопроект вимагає техніко-юридичного доопрацювання. Зокрема, слід врахувати, що термін «законодавчі акти» використовується у назві законопроекту у випадку, якщо в ньому пропонується внесення змін до кодексів. Крім цього, оскільки запропоновані зміни до ч. ч. 10-12 ст. 6, 
ч. ч. 15, 16, 20 Закону України «Про об'єднання співвласників багатоквартирного будинку»,   абз. 1 ч. 8 ст. 10 Закону полягають у доповненні вказаних частин новими словами, юридично коректніше викласти їх як внесення змін до цих частин, а не як їх нову редакцію, що пропонується у проекті. Також зауважимо, що ч. 1 ст. 1 Закону доречніше доповнювати новим пунктом 31, а не пунктом 4, як пропонується у проекті, оскільки це дозволить не змінювати нумерацію наступних пунктів вказаної частини, що забезпечує, зокрема, стабільність законодавчого регулювання та зручність користування законом.  
4. Звертаємо увагу на те, що на розгляді Верховної Ради України наразі знаходиться проект Закону України  «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо підвищення якості управління багатоквартирними будинками та вдосконалення діяльності об'єднань співвласників багатоквартирного будинку» (реєстр. № 2606 від 16.12.2019), в якому також регулюються питання електронного голосування.
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