На № 5218 від 12.10.2009 р.

В.Д.Барвіненко


ВИСНОВОК

на проект Закону України «Про внесення змін до 

Цивільного кодексу України (щодо нотаріального 

посвідчення та реєстрації договорів найму будівель)” 

(реєстр. № 5218 від 12.10.2009 р., внесений 

народним депутатом України В.Д.Барвіненком)

У проекті пропонується внести зміни до статей 793 та 794 Цивільного кодексу України, згідно з якими строк дії договору найму будівлі або іншої капітальної споруди, який не підлягає обов‘язковому нотаріальному посвідченню та державній реєстрації, збільшується з 3 до 5 років. 

Розглянувши проект, вважаємо за доцільне висловити щодо його змісту такі зауваження та пропозиції.

1. Головне управління не підтримує збільшення строку дії договору найму будівлі або іншої капітальної споруди, який не підлягає обов‘язковому нотаріальному посвідченню (зміни до ст. 793 ЦК України), оскільки таке посвідчення спрямовано на підвищення рівня захисту прав та законних інтересів фізичних та юридичних осіб.  У зв‘язку з цим вважаємо, що збільшення зазначеного строку може негативно позначитися на рівні захисту прав та законних інтересів сторін відповідних договорів.

2. Щодо внесення змін до ст. 794 ЦК України, зазначимо, що Законом України від   11 лютого 2010 року «Про внесення змін до Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обмежень» та інших законодавчих актів України» вказана стаття викладена у новій редакції. На цей час  реєстрація договорів найму будівлі або іншої капітальної споруди (про яку йдеться у проекті) замінена реєстрацією права користування нерухомим майном, яке виникає на підставі договору найму будівлі або іншої капітальної споруди.

Узагальнюючий висновок: за результатами розгляду в першому читанні проект доцільно відхилити.

          Керівник Головного

науково-експертного  управління                                             В.І.Борденюк
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