До проекту № 2406 від 01.03.13 р.

Ю.Р.Мирошниченко

ВИСНОВОК  

на проект Закону України «Про внесення змін до Житлового 
кодексу Української РСР (щодо гарантії права власності на житло під час процедури поліпшення житлових умов)» (реєстр. № 2446 від 01.03.3013 р.) 

У проекті пропонується внести зміни до ст. 48 ЖК Української РСР, визначивши у ній те, що при передачі громадянами житла, яке перебуває у їх приватній власності, органу, який здійснює поліпшення житлових умов, між ними укладається договір міни, який підлягає нотаріальному посвідченню. На думку суб‘єкта права законодавчої ініціативи, прийняття законопроекту дозволить полегшити процедуру поліпшення житлових умов громадян і гарантувати їх конституційне право власності на житло.

Не заперечуючи проти доцільності зазначеної пропозиції, Головне управління звертає увагу на те, що ст. 48 ЖК у чинній редакції визначає умови поліпшення житла громадянами шляхом отримання жилого приміщення у державному (комунальному) житловому фонді, коли отримане громадянином житло залишається у державній (комунальній власності). Тобто у цьому випадку держава (територіальна громада) не втрачає права власності на передане громадянину житло, а, отже, між ними не може бути укладений договір міни. Це пояснюється тим, що згідно з ст. 715 Цивільного кодексу України за договором міни (бартеру) кожна з сторін зобов‘язується передати другій стороні у власність один товар в обмін на інший товар. Виходячи з цього, на нашу думку, відносини щодо прямого обміну житла, яке належить громадянинові на праві приватної власності, на державне (комунальне) житло доцільніше регулювати не у ст. 48, а у ст. 164 ЖК або у новій статті 1641 ЖК, де варто детально визначити порядок та умови укладення відповідного договору. 
Узагальнюючий висновок: за результатами розгляду в першому читанні проект доцільно повернути на доопрацювання з наступним урахуванням висловлених зауважень та пропозицій.  
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