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Комітет Верховної Ради України з питань фінансів, податкової та митної політики
	
[bookmark: _GoBack]Комітет Верховної Ради України з питань бюджету на засіданні 30 жовтня 2019 року (протокол № 10) відповідно до статей 27 і 109 Бюджетного кодексу України та статті 93 Регламенту Верховної Ради України розглянув проект Закону України «Про внесення змін до Податкового кодексу України» (щодо ліквідації корупційної схеми у сфері реєстрації інформації зі звітів про оцінку об'єктів нерухомості) (реєстр. № 2047 від 04.09.2019), поданий народними депутатами України Фроловим П.В., Підласою Р.А. та іншими.
Законопроектом пропонуються зміни до окремих положень Податкового кодексу України щодо порядку оподаткування операцій з продажу (обміну) об’єктів нерухомого майна в частині здійснення оцінки майна, порядку ведення Фондом державного майна України Єдиної бази звітів про оцінку (далі – Єдина база), реєстрації в ній звітів про оцінку майна, розміщення, використання, зберігання, оприлюднення інформації про оцінку майна, а також встановлення плати для суб'єкта оціночної діяльності за реєстрацію звіту про оцінку та інформації з нього.
Зокрема, законопроектом пропонується:
виключити застосування і визначення терміну «авторизований електронний майданчик» та змінити порядок функціонування Єдиної бази;
встановити, що дохід від продажу об’єкта нерухомості визначається виходячи з ціни, зазначеної в договорі купівлі-продажу, але не нижче ринкової вартості такого об'єкта, визначеної суб'єктом оціночної діяльності відповідно до Закону України "Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні", та зазначеної у звіті про оцінку, зареєстрованому в Єдиній базі (згідно з чинною нормою – не нижче оціночної вартості такого об'єкта, розрахованої органом, уповноваженим здійснювати таку оцінку відповідно до закону, та зареєстрованої в єдиній базі даних звітів про оцінку);
передбачити, що доступ до інформації з Єдиної бази, користування нею та завантаження такої інформації з відкритим, прямим, неавторизованим доступом є безоплатним, крім здійснення суб’єктом оціночної діяльності реєстрації звіту про оцінку та інформації з нього до Єдиної бази, за що запроваджується плата у розмірі 0,5% від мінімальної заробітної плати у місячному розмірі, встановленої на 1 січня календарного року, і кошти за внесення вказаних відомостей до Єдиної бази спрямовуються до державного бюджету;
виключити пункт 51 підрозділу 10 розділу ХХ Податкового кодексу України, яким встановлено, що положення законів України «Про Антимонопольний комітет України» і «Про захист економічної конкуренції» не застосовуються до об’єктів права інтелектуальної власності та/або здійснення діяльності, пов’язаної з їх використанням, а також до правовідносин, що виникають у процесі будь-якого використання об’єктів права інтелектуальної власності /цей пункт запроваджено з 2019 року згідно із Законом України від 23.11.2018 р. №2628-VІІІ «Про внесення змін до Податкового кодексу України та деяких інших законодавчих актів України щодо покращення адміністрування та перегляду ставок окремих податків і зборів»/;
доручити Кабінету Міністрів України протягом десяти днів з дня опублікування відповідного закону забезпечити відключення Фондом державного майна України всіх авторизованих електронних майданчиків від Єдиної бази даних звітів про оцінку (Єдиної бази) та надання ним можливості прямого та безпосереднього внесення суб'єктами оціночної діяльності звітів про оцінку та інформації з них до Єдиної бази даних звітів по оцінку (Єдиної бази), а також перевірки нотаріусами факту реєстрації звітів в Єдиній базі даних звітів про оцінку (Єдиній базі).
Міністерство фінансів України у своєму експертному висновку відмічає, що у разі реалізації положень законопроекту можливі корупційні зловживання з боку платників податків та оцінювачів з метою заниження оціночної вартості об’єкта нерухомості та мінімізації податку на доходи фізичних осіб і військового збору, наслідком якого може бути зменшення надходжень до бюджетів. При цьому зазначено, що вартісна величина впливу положень законопроекту на показники бюджетів залежатиме від суми оціночної вартості об’єкта нерухомості та суми заниження податкових зобов’язань з податку на доходи фізичних осіб та військового збору. Крім того, Мінфін вважає, що запропонований неавторизований доступ до інформації з Єдиної бази, встановлення плати для суб’єкта оціночної діяльності за реєстрацію звіту про оцінку не змінять порядку оподаткування операцій з продажу (обміну) об’єктів нерухомого майна фізичними особами, і як наслідок, не матимуть значного впливу на надходження до бюджетів податкових зобов’язань, що нараховуються на дохід, визначений виходячи з ринкової вартості, оскільки згідно з Порядком ведення Єдиної бази, базою оцінки є оціночна вартість, яка для цілей Порядку є ринковою вартістю.
Однак, авторами законопроекту не надано фінансово-економічного обґрунтування (включаючи відповідні розрахунки), що не відповідає вимогам частини першої статті 27 Бюджетного кодексу України та частини третьої статті 91 Регламенту Верховної Ради України.
За наслідками розгляду Комітет прийняв рішення, що законопроект матиме вплив на показники бюджету (призведе до збільшення доходів державного бюджету від плати за відповідну реєстрацію, а також може призвести до зменшення доходів державного бюджету від військового збору та доходів державного і місцевих бюджетів від податку на доходи фізичних осіб залежно від практики застосування даної законодавчої ініціативи у разі заниження оціночної вартості об’єкта нерухомості). У разі прийняття відповідного закону він може набирати чинності згідно із законодавством.
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